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OkreSlenie wartosci rynkowej prawa wlasnosci
nieruchomosci lokalowej — lokalu mieszkalnego

Przedmiot wyceny:

Lokal mieszkalny nr 10 o powierzchni uzytkowej 129,00 m* wraz z pomieszczeniem
przynaleznym o powierzchni 33,90 m? polozony w Lodzi przy ulicy Skalnej 42C
wraz z udzialem 455/10000 w czgsciach wspdlnych budynku i urzadzen, ktére nie shuza
wylacznie do uzytku wlascicielom poszczegdlnych lokali oraz z udzialem w prawie
wiasnosei dzialki gruntu nr 396/11 o powierzchni 0,2936 ha w obrgbie W — 12.
Nieruchomo$¢ lokalowa uregulowana w ksiedze wieczyste) KW Nr LD1M/00121376/4
prowadzonej przez XVI Wydzial Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego dla Lodzi —
Srédmiedcia w Lodzi.

Autor wyceny:
Agata Pakulska

Rzeczoznawca majgtkowy ds. szacowania nieruchomosci
Uprawnienia zawodowe nr 5555 nadane przez Ministra
Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej.

L06dz, 22 sierpnia 2024 roku.




P T m— R —

Nieruchomos$é lokalowa — lokal mieszkalny.

1.6d7Z, ul. Skalna 42C m. 10.

S

n. akt Km 3794/23.

WYCIAG

Z OPERATU SZACUNKOWEGO

: 92 - 002 Lodz
et ul. Skalna 42C m. 10.
Wiasciciel lokalu Jakub Glebowski
Dzialka
Thstihes wrania Dziatka nr 396/11 o powierzchni 0,2936 ha.
& Obreb W — 12.
KW dla dziatki gruntu nr 396/11 w obrebie W — 12:
Stan prawny LDIM/00089577/6
Prawo wiasnoéci dziatki
Budynek
Konstrukcja murowana
Stan techniczny przecigtny
Lokal

KW lokalu

LD1M/00121376/4

Funkcja lokalu

lokal mieszkalny

Uklad przestrzenny

Mieszkanie rozktadowe, funkcjonalne, z dwoma

balkonami
Pownerzchpla uzytkowa lokalu 129,00 m?
mieszkalnego
Powierzchnia pomieszczen przynaleznych 33,90 m?
Udzial w prawie wlasnosci dziatki gruntu
oraz w c:z.;éciach \-vapc')llnych budyl)ku i 455/10000
urzadzen, ktére nie stuzg wylacznie do
uzytku wihascicielom poszczegdlnych lokali
Polozenie Srodkowe
Kondygnacja trzecia
sie¢ energii elektrycznej, sie¢ wodociggowa, sie¢
Media kanalizacyjna, sie¢ gazowa, sie¢ teleinformatyczna.
Ogrzewanie i ciepla woda ze zrédla lokalnego
Wartos$¢ rynkowa 736 700 zi
prawa wlasnoSci slownie: siedemset trzydziesci szeS¢ tysiecy, siedemset
nieruchomosci lokalowej zlotych.
Sygn. akt Km 3794/23
Agata Pakulska
Autor operatu Rzeczoznawca majgtkowy ds. szacowania nieruchomosci

Uprawnienia zawodowe nr 5555 nadane przez Ministra
Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej.

Rzeczoznawca majgtkowy:
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Nieruchomos$¢ lokalowa — lokal mieszkalny.
Lodz, ul, Skalna 42C m. 10,
Sygn. akt Km 3794/23.

| SPIS TRESCI:

1. Przedmiot OPraCOWAIIA. .....cc.eiviiiiiiiiiiiiee ettt eae e eve e saeesseea e ssesreenaensenereennnnes 4

1:1: Przedmiol I Zikves MNCBHY v sisossns o s nesmamasansssansaneinaspnemns 4

1.2. Wiasciciel nieruchomosci. . o |

1.3. Stan prawny meruchomosm zgodme z ksu;gq w1eczystq IPS——

. 1.4. Stan nieruchomosci zgodnie w ewidencja gruntow i budynkow RO TP
' 2, TRl WYCERY ovussmssnmmssinvnsisssisammsssis s s s s s e s s 1
3. POAStawy OPIACOWANIA. ...veivvirriveeisiiniiiseesiesssissasseeisseisessessnessseesresssassssssssessessssssssaenes 11

3.1 Podstawa TORMBING. ..o v ams i e s e s s 11

B N TR BNV v v s s S A SO S AN S S 11

3.3. Podstawy prawne. . et eeEeeeesareesate s bssenaa et atas e taeeneeneesensranesrsnanenssesesnnassnen | ]

. 3.4. Podstawy metodyczne I !
3.5. Zrédta danych merytorycznych SRR . |

4, Daty istotne dla operatu szacunkowego SO VR S, |

5. Opis nieruchomosci. . 13

5.1. Ogledziny meruchomosm ................................................................................... 13

5.2. Lokalizacja og6lna nieruchomosci. . T R T PUTR NS ¢

5.3. Lokalizacja szczegolowa meruuhomosmM

5.4. Sgsiedztwo nieruchomosci. .. AU WO OSDORN .

5.5. Dojazd, dostepnos$¢ komumkacyjna i T R, .

5.6. Stopien wyposazenia w urzadzenia mfrastruktury techmcznej T

5.7, Opis BUAYNKUL ..ot st ena s eaes 15

5.8. Opis przedmiotowego lokalu mieszKalnego. ..........ccoiviviiriiiiniininisnininisininns 16

5.9. Sposob uzytkowania nieruchomosci przez dtuznika. ......c.coevreivevnvvececcvivennnnne 16

6. Przeznaczenie planistyczne nieruChOmOSCI. ......cuovevirvivivieiviniesiessieeensensiesesseiseerenns 10

7. Wybor podejscia, metody i techniki wycenyl?

8. Analiza rynku nieruchomosci lokalowych. .......cceviniineniiiiinmnimmneieen 20

. 9. Badanie rynku nieruchomosci lokalowych.... I 7 |
10. Okreslenie wartosci rynkowej prawa w}asnosm nleruchomosm lokalowej. LD

11. Uzasadnienie wyniku... R AP A N RS S S N SN S OB RS R

12. Uwagi i zastrzezemaZS

135 RGTERKT, cosnivamnass sonassasmaais sy e A S A PR B S P A s D

Biuro wyceny i zarzqgdzania nieruchomosciami Agata Pakulska




Nieruchomo$¢ lokalowa — lokal mieszkalny.
Lédz, ul, Skalna 42C m. 10.
Syen. akt Km 3794/23.

1. Przedmiot opracowania.

1.1. Przedmiot i zakres wyceny.

Przedmiotem niniejszego opracowania jest nieruchomos$¢ lokalowa — lokal
mieszkalny oznaczonym numerem 10 potozony w Lodzi przy ulicy Skalnej 42C.

Przedmiotowa nieruchomos¢ lokalowa uregulowana jest w ksiedze wieczystej
KW LDIM/00121376/4 Sprowadzonej przez XVI Wydzial Ksiag Wieczystych Sadu
Rejonowego dla Lodzi — Srodmiescia w Lodzi.

Przedmiotowy lokal posiada powierzchnie uzytkowg wynoszaeg 129,00 m2. Do
lokalu przynalezy pomieszczenie gospodarcze (garaz) o powierzchni lgcznej 33,90 m?,
Ponadto do lokalu nalezy udzial wynoszacy 455/10000 w prawie wlasnosci dziatki
gruntu nr 396/11 polozonej w obrgbie W — 12 oraz w czgsciach wspélnych budynku i
urzadzen, ktore nie stuza wytacznie do uzytku wlascicielom poszczegdlnych lokali.

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej prawa wlasnosci
nieruchomosci lokalowej — lokalu mieszkalnego nr 10 potozonego w Lodzi przy ulicy
Skalnej 42C.

1.2. Wlasciciel nieruchomosci.

Wylacznym wlascicielem przedmiotowej nieruchomosci lokalowej — lokalu
mieszkalnego nr 10 polozonego przy ulicy Skalnej 42C w Lodzi jest Pan Jakub
Glgbowski na podstawie Wyroku Sadu Okregowego w Lodzi I Wydzial Cywilny w
przedmiocie separacji i podziatu majatku wspélnego w sprawie 1 C 722/19 z dnia 22
pazdziernika 2019 roku.

1.3. Stan prawny nieruchomo$ci zgodnie z ksiega wieczystg.

Przedmiotowa nieruchomos¢ lokalowa znajduje si¢ w wielorodzinnym budynku
mieszkalnym posadowionym na dzialce gruntu nr 396/11 polozonej w obrebie W — 12
w Lodzi przy ulicy Skalnej 42C.

Powyzsza dziatkka wuregulowana jest w  ksiedze wieczystej KW
LD1IM/00089577/6  prowadzonej przez XVI Wydziat Ksiag Wieczystych Sadu
Rejonowego dla Eodzi — Srédmiescia w Lodzi. Zgodnie z wydrukiem ksigegi wieczystej
KW LDIM/00089577/6 zataczonym do niniejszego operatu stwierdzono nastepujace

wpisy:

Dzial I — oznaczenie nieruchomo$ci.

Dzialki ewidencyjne

Lp. 1.
umer dziatki 396/1

quqﬁeme (‘numelr Iporzqdkowy / Vol 1 ODZ, LODZ-WIDZEW
iejscowosd, dzielnica)
posob korzystania DZIALKA ROLNA

rzylgezenie (mumer ksiggi  wieczystej, z ktoref

lgczono dziatke) 00059073 /

Lp. 2.
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Nieruchomo$¢ lokalowa — lokal mieszkalny.
L6dz, ul. Skalna 42C m. 10.
Syen. akt Km 3794/23.

umer dzialki 96/2
olozenie (mumer  porzqdkowy 7 . .
iejscowosé, dzielnica) g L ! ODZ, LODZ-WIDZEW
Sposdb korzystania ZIALKA ROLNA
taczenie (numer ksiggi wieczystej, z ktdref
bactono dsialie) 00059073 /
et ————————— e p————
, 3.
umer dzialki 396/3
olozenie (mumer  porzqdkowy / P ’
distond’. dlsbica) p. L. 1 ODZ, LODZ-WIDZEW
s0b korzystania DZIALKA ROLNA

Prjylaczcnle (numer ksiegi  wieczystef, z ktdrej / 00059073 /
gezono éizmlkg)

: BT T w2 b 3

LT T

.p. 4
umer dziatki 96/4
otozenie (mumer  porzgdkowy  / Lo | I ODZ. LODZ-WIDZEW
iejscowasé, dzielnica) & a )
s0b korzystania DZIALKA ROLNA
zylaczenie (numer ksiggi  wieczystej, = kidrej
lgczono driatke) 00059073 /
— —_— - (A iy SR 5 T TR P S e 1 ke ML AP R S e v A fae 3
Lp. 5.
umer dzialki 96/5
Polozenie (numer  porzqdkowy / i .
deisaasiois. diidliiaa) p L 1 LODZ, LODZ-WIDZEW
0s0b korzystania DZIALKA ROLNA
Przylaczenie (numer ksiggi  wieczystej, = kidrej
gczono drialke) 00059073 /
e . - ——————— e —————
.8,
umer dzialki 96/6
olozenie (numer  porzqdkowy 7 ; ;
ifscanvoss, delethice) p. 1 1 LODZ, LODZ-WIDZEW
posob korzystania DZIALKA ROLNA
rzylaczenie (numer ksiggi  wieczystej, z ktdrej
laczono dzialke) 00059973/
T e —
p. 7.
umer dziatki 96/7
Polotenie (numer  porzgdkowy /
il icowadé, deisthies) Lp. 1. 1 ODZ, LODZ-WIDZEW
s6b korzystania DZIALKA ROLNA
rzylgczenie (numer ksiegi  wieczystej, =z ktdrej
odigezono deictie) el
. 8.
umer dziatki 396/8
olozenie (numer  porzgdkowy / Lp. PP
iejscowosc, dzielnica) 1. ! LODZ, LODZ-WIDZEW
0s0b korzystania DZIALKA ROLNA

Przylaczenie (mumer ksiegi wieczystej, = kedrejjl/ 00059073 /
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Nieruchomos¢ lokalowa — lokal mieszkalny.
L6dz, ul. Skalna 42C m. 10.

Syen. akt Km 3794/23.

lodtgczono deiatg) I_

bszar calej meruchomoﬂca 0.2936 HA

Na dzialce zlokalizowany jest budynek mieszkalny. Informacja o wyodrebnionych
lokalach zgodnie z ksigga wieczystg w tym lokal nr 10:

Dzial I — SP — spis praw zwigzanych z wlasno$cia.
Brak wpisow.

Dzial 11 — wlasnosé.

[Lista wskazan udzialow w prawie (numer ff,
fudzialu w prawie/ wielkosé wr'a{w’mdzaj

:I nna osoba prawna Iuh jednostka organizacyjna ] "POLNOC" SPGLM A l\(.Y JNA W LODZI

Dzial 111 - prawa, roszczenia i ograniczenia.
Brak wpisow.

Dzial IV _- hipoteka.
Brak wpisow.

Uwaga: W powyzszej ksiedze wieczystej widniejq nieaktualne zapisy dotyczgce
numeracji dzialek. Zgodnie z ftresciqg uproszczonego wypisu z rejestru gruntow
wydanego prze Prezydenta Miasta Lodzi w dniu 06 czerwea 2024 roku obecnie dziatki
zostaly scalone i stanowiq dzialke nr 396/11.

Uwaga: W powyzszej ksigdze jako wlasciciel dzialek widnieje ,, Pélnoc " Spétka Akcyjna
w Lodzi. W ksigdze, w dziale I-O widnieje informacja o wyodrebnionym lokalu nr 10
(Lp. 18)
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Nieruchomos¢ lokalowa — lokal mieszkalny.
£.0dZ, ul. Skalna 42C m. 10.
Syen. akt Km 3794/23.

Przedmiotowa nieruchomos¢ lokalowa uregulowana jest w ksiedze wieczystej
KW LDIM/00121376/4 prowadzonej przez XVI Wydzial Ksiag Wieczystych Sadu
Rejonowego dla Lodzi — Srodmiescia w Lodzi.

Zgodnie z zalagczonym wydrukiem ksiegi wieczystej KW LD1IM/00121376/4
stwierdzono nastepujgce wpisy:

Dzial I — oznaczenie nieruchomosci.

Polozenie: miejscowos¢ Lodz, dzielnica LodZz — Widzew
Ulica Skalna 42C m. 10

P rzeznaczcme lnka]u !I OI\AL MIE'SZKALNY

code '; P
(}pls lokalu (redzaj izby - liczba) ] UBIRACJA 1

pIS pomleS?czeﬂ przyna]e?.nych (rad.q,r poma‘es zczenia - !lczba} J ARAZ ]

j_l Londygnacja

IPrzylaczenie- numer ksiegi
wieczystej (nieruchomosé, z ktdrej wyodrgbniono
J'oka;’)

O drgbnosé (foka{ stanowi odrgfmq meruciramosc) L AK

iPole powierzehni  uzytkowej lokalu wraz z powwrzthnlq .
pomieszczen przynaleznych 162'9000 e

Uwaga: £4CZNA POWIERZCHNIA NIERUCHOMOSCI POWSTAEA PO ZSUMOWANIU
POWIERZCHNI MIESZKANIA - 129 M2 1 POWIERZCHNI GARAZU - 33,9 M2.W EAMIE 8
UJAWNIONO: NA PODSTAWIE WNIOSKU Z DNIA 1994-03-09 R. NR DZ.KW.2897/94 ORAZ
UMOWY SPRZEDAZY ODREBNEJ WEASNOSCI LOKALU Z DNIA 4 MARCA 1994 R.
REP.A.NR 316/94 (K.2). WPISANO DNIA 13 STYCZNIA 1997 R.

Dzial I — SP — spis praw zwiazanych z wlasno$cia.

Rodzaj prawa: UDZIAL ZWIAZANY Z WELASNOSCIA LOKALU

Tres¢ prawa: WLASCICIELE — OBJETEGO T4 KSIEG4 LOKALU  S§4
WSPOL WLASC]C'IELAMI W 455/10000 (ZES( IACH CZESCI BUDYNKU 1 INNYCH
URZ{DZEN KTORE NIE SE UZJ WYLACZNIE DO UZYTKU WEASCICIELI
POSZCZEGOLNYCH LOKALI ORAZ W TAKIEJ SAMEJ CZES'CI DZIALKI GRUNTU
NR 396/1 DO 396/8 - Z NIERUCHOMOSCI KW NR 89577

Wielkos¢ udzialu w nieruchomosci wspélnej, ktorg stanowi grunt oraz czesci budynku i
urzgdzenia, ktore nie stuzq wylgeznie do uzytku wiascicieli lokali: 455/10000

Numer ksiggi wieczystej, z ktorej wyodr¢bniono lokal ~ Numer wudzialu w prawie w
ksiedze, z ktorej wyodregbniono lokal / 00089577 /

Dzial 11 — wlasno$¢.
Wiasciciel nieruchomosci: Jakub Glebowski

W

7
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Nieruchomos¢ lokalowa — lokal mieszkalny.
L.6dz, ul. Skalna 42C m. 10.
Syen. akt Km 3794/23,

Dzial 111 - prawa, roszczenia i ograniczenia.

{13

IREP.C./ KOMO / 89503 / 24 - 2024-06-03, 13:03:43

5’ | 1
: Dz. KW

'; REP.C. / KOMO / 37348 / 24 - 2024-03-04, 09:33:34

B e, AL

[ [
I | DZ. KW./LDIM /13398 /24 / 1 - 2024-03-04, 13:09:44 - ZMIANA WSZCZECIA EGZEKUCJ

| — 4|k

= L 33

Dzial IV - hipoteka

\Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszezenta, opis wzmianki)

ull 2. KW./LDIM /38357 /24 /1 -2024-07-12, 13:27:43 - WPIS HIPOTEKI PRZYMUSOWEJ

iRodzaj hipoteki (roszczenia)

IPOTEKA UMOWNA KAUCYJNA

o towintad wilhitn . %ﬁgﬂ?é%f%ilﬁ TRZYDZIESCI DWA TYSIACE TRZYSTA

e : , ’ | [KREDYT, ODSETKI, INNE KOSZTY ZWIAZANE Z
':“’;:j::féfH‘j:ﬁ‘“’;:fﬂ;’;;““’ (mumer'l o 1. lUDZIELENIEM, WYKORZYSTANIEM 1 SPLATA
- s KREDYTU

(erminzaplay |

W PODRUBRYCE 4.4.4. DOKONANO ZMIANY WIERZYCIELA
POPRZEZ WPISANIE NORDEA BANK AB S.A, ODDZIAL W
OLSCE Z SIEDZIBA W LODZI W MIEJISCE NORDEA BANK
POLSKA S.A Z SIEDZIBA W GDYNI NA MOCY UMOWY
PRZELEWU NA ZABEZPIECZENIE Z DNIA 02.07.2014R.

iel hipoteczny

prawna lub jednostka

pror o POWSZECHNA KASA OSZCZEDNOSCI BANK POLSKI

SPOLKA AKCYJNA, WARSZAWA, 016298263

[ Suhsem— — e

Al _' I
odzajhipotcki (roszczenia) JHIPOTEKA UMOWNA

99294,00 (TRZYSTA DZIEWIECDZIESIAT DZIEWIEC
YSIECY DWIESCIE DZIEWIECDZIESIAT CZTERY) ZL

ISuma (stownie), waluta ‘

Wierzytelnos¢ i stosunck prawny (mumer I INALEZNOSC  GLOWNA ORAZ  ODSETKI,
ierzytelnosci / wierzytelnosé, stosunek | IUMOWA POZYCZKI Z DNIA 25 WRZESNIA 2019

| ROKU.
| R - % Be— — ———————— R ———————— — — ——

ierzyciel hipoteczny

s odobe prawna lub j“d"“";a lsRUK-BET SPOLKA z OGRANICZONA
'organizacyjna niebgdaca osoba I >
orawna (nazwa, siedziba, REGON, KRS) ODFOWIEDLIALNOSCI:\, NIECIECZA, 180188969, 0000270323
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Nieruchomosé lokalowa — lokal mieszkalny.
LédZ, ul. Skalna 42C m. 10.
Syen. akt Km 3794/23.

Numer lu PO tekl {mszczcma} ‘

odz.a hl oteki (mszt.?.elua) HIPOTE!\A PRZYMU!:OWA

» 678669,82 (SZESCSET  SIEDEMDZIESIAT OSIEM  TYSIECY|
uma (slownie), waluta S?I—SCSET SZFSCDZIESIAT DZIEWIEC 82/100) ZL

:erzytelnoéé i smsunck |:;raquf (rrumer

[ Wierz ciel hipoteczn
(SRS .
iInna  osoba  prawna  lub jednostka

forganizacyjna niebgdaca osoba
prawny (nazwa, siedziba, REGON, KRS) |

BRUK-BET SPOLKA Z OGRANICZONA
UD?OWIE.DLIALNOSCH NIECIECZA, 180188969, 0000270323

1.4. Stan nieruchomosci zgodnie w ewidencja gruntow i budynkow.

Zgodnie z zalagczonym do niniejszego operatu szacunkowego uproszczonym

wypisem z rejestru gruntow wydanym przez Prezydenta Miasta Lodzi w dniu 06

. czerwca 2024 roku stwierdzono nastgpujace zapisy dotyczace dzialki gruntu, na ktérej
posadowiony jest budynek, w ktérym znajduje si¢ przedmiotowy lokal.

Wojewodztwo: todzkie

Powiat: miasto Lodz

Jednostka ewidencyjna: £.6dz — Widzew

Obreb ewidencyjny: 106106 9.0012

Obrgb: W —12.

Dziatka nr 396/11.

Dziatki prawne dla dzialki nr 396/11: 396/1, 396/2, 396/3, 396/4, 396/5, 396/6,
396/7 i 396/8.

Ulica: Skalna 42A/B/C/D

Powierzchnia dziatki 0,2936 ha.

Uzytek: B — tereny mieszkaniowe.

KW LDI1M/00089577/6

Wspolwlasciciele w udziale 455/10000 matz. Jakub Glgbowski i Katarzyna

. Glebowska.

Uwaga: Wylgeznym wiascicielem przedmiotowej nieruchomosci lokalowej — lokalu
mieszkalnego nr 10 polozonego przy ulicy Skalnej 42C w Lodzi jest Pan Jakub
Glebowski na podstawie Wyroku Sgdu Okregowego w Lodzi 1 Wydzial Cywilny w
przedmiocie separacji i podziatu majgtku wspolnego w sprawie 1 C 722/19 z dnia 22
pazdziernika 2019 roku.
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Nieruchomo$¢ lokalowa — lokal mieszkalny.
L.6d7, ul. Skalna 42C m. 10.
Sygn. akt Km 3794/23.

Zgodnie z zalgczonym do niniejszego operatu szacunkowego wypisem z
kartoteki budynkéw z dnia 06 czerwca 2024 roku wydanym przez Prezydenta Miasta
Lodzi stwierdzono nastepujace zapisy dotyczace budynku, w ktérym znajduje si¢
przedmiotowy lokal mieszkalny:

Wojewodztwo: todzkie

Powiat: miasto Lodz

Jednostka ewidencyjna: Lodz — Widzew

Obreb ewidencyjny: 106106_9.0012

Obreb: W — 12.

Identyfikator: 106106_9.0012.644 BUD

Adres: Skalna 42C.

Budynek mieszkalny. Powierzchnia zabudowy: 292 m?
Laczna powierzchnia uzytkowa lokali wyodrgbnionych: 939,60 m?
Laczna powierzchnia pomieszezen przynaleznych: 148,80 m?
Liczba lokali ujawnionych: 9

Liczba kondygnacji nadziemnych: 4

Zgodnie z zalgczonym do niniejszego operatu szacunkowego wypisem z rejestru
lokali z dnia 06 czerwca 2024 roku wydanym przez Prezydenta Miasta fodzi
stwierdzono nastepujace zapisy dotyczace przedmiotowego lokalu nr 10 potozonego
przy ul. Skalnej 42C w Lodzi:

Lokal nr 10 potozony w Lodzi w budynku ul. Skalnej 42C.
KW Nr LDIM/00121376/4

Powierzchnia uzytkowa lokalu: 129,00 m?

Powierzchnia pomieszczen przynaleznych: 33,90 m? (garaz)
Funkcja lokalu: lokal mieszkalny.

Kondygnacja: 3.

Udzial w nieruchomosci wspélnej: 455/10000.

2. Cel wyceny.

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej prawa whasnosci
nieruchomoséci lokalowej — lokalu mieszkalnego nr 10 polozonego w Lodzi przy ulicy
Skalnej 42C, uregulowanego w ksiedze wieczystej KW Nr LDIM/00121376/4
prowadzonej przez XVI Wydzial Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego dla Lodzi —
Srodmiescia w Lodzi, dla potrzeb sporzadzenia opisu i oszacowania nieruchomosci w
zwigzku z prowadzonym postgpowaniem egzekucyjnym w sprawie sygn. akt Km
3794/23.

Niniejszy operat szacunkowy sporzadzono wylacznie dla powyzszego celu i
tylko w tym celu moze on by¢ wykorzystywany.

)
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Nieruchomos$¢ lokalowa — lokal mieszkalny.
Lod#, ul. Skalna 42C m. 10.
Syegn. akt Km 3794/23.

3. Podstawy opracowania.

3.1. Podstawa formalna.

Podstawe formalng opracowania stanowi zlecenie sporzadzenia opisu i
oszacowania nieruchomosci z dnia 23 stycznia 2024 roku dokonane przez Komornika
Sadowego przy Sadzie Rejonowym dla Lodzi Widzewa Pana Piotra Pietrasika —
Kancelaria Komornicza w Lodzi, ul. Kolumny 155 (akta sprawy Km 3794/23).

3.2. Autor opracowania.

Autorem opracowania jest Agata Pakulska:
» uprawnienia zawodowe w dziedzinie szacowania nieruchomosci Nr 5555
nadane przez Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej,
> licencja zarzadcy nieruchomo$ci Nr 26572 nadana przez Ministra
Infrastruktury i Rozwoju,
» czlonek  Polskiego  Stowarzyszenia  Rzeczoznawcow — Wyceny
Nieruchomosci Oddzial w Lodzi,
cztonek Lodzkiego Stowarzyszenia Analitykéw Rynku Nieruchomosci,
prowadzonego pod patronatem Lédzkiego Stowarzyszenia Rzeczoznawcow
Majatkowych w Lodzi.

Y

3.3. Podstawy prawne,

» Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 roku — Kodeks Cywilny (t.j. Dz. U. z 2023
r. poz. 1610, 1615.).

» Ustawa z dnia 19 listopada 1964 roku — Kodeks postgpowania cywilnego
(Dz. U. 22023 r. poz. 1550 ze zm.).

» Ustawa z dnia 17 maja 1989 roku — Prawo geodezyjne i kartograficzne

(tj. Dz. U. 2 2023 r. poz. 1752 ze zm.).

Ustawa z dnia 06 lipca 1982 roku — O ksiggach wieczystych i hipotece

(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 1984).

» Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.).

» Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku — O gospodarce nieruchomos$ciami
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 344 ze zm.).

» Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 05 wrzesnia 2023
roku w sprawie wyceny nieruchomosci (Dz. U. 2023 poz. 1832)

» Rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci z dnia 05 sierpnia 2016 roku w
sprawie szczegOlowego sposobu przeprowadzenia opisu i oszacowania
nieruchomoéci (Dz. U. z 17 sierpnia 2016 r. poz. 1263).

» Ustawa z dnia 24 czerwca 1994r. o wlasnosci lokali (t.j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 1048 ze zm.).

v
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Nieruchomo$¢ lokalowa — lokal mieszkalny.
Lodz, ul. Skalna 42C m. 10,
Sven. akt Km 3794/23.

3.4. Podstawy metodyczne.

» Standardy Zawodowe Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow
Majatkowych.

» Tomasz Telega, Jerzy Dydenko .,Wycena nieruchomosci” — wydawnictwo
Wolters Kluwer.

» Jerzy Dydenko ,Szacowanie nieruchomosci” — wydawnictwo Wolters
Kluwer.

3.5. Zrédla danych merytorycznych.

» Oglegdziny nieruchomosci przeprowadzone w dniu 16 maja 2024 roku.

» Dane uzyskane w Lodzkim Os$rodku Geodezji w Lodzi w zakresie
informacji dotyczacych ewidencji gruntéw, budynkéw i lokali.

» Dane z ksiggi wieczyste] KW Nr LDIM/00089577/6 prowadzonej przez
XVI Wydzial Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego dla Lodzi -
Srédmiescia w Lodzi udostepnione przez Centralng Baze Danych Ksiag
Wieczystych.

» Dane z ksiegi wieczystej KW Nr LDIM/00121376/4 prowadzonej przez
XVI Wydzial Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego dla Lodzi -
Srodmiescia w Lodzi udostepnione przez Centralng Baze Danych Ksiag
Wieczystych.

» Informacje dotyczace lokalnego rynku nieruchomosci lokalowych i |
transakcji sprzedazy tych nieruchomosci odnotowane na lokalnym rynku w |
ostatnim okresie uzyskane w Lodzkim Osrodku Geodezji w Lodzi.

» Informacje uzyskane z bazy danych prowadzonej przez Stowarzyszenie

Analitykow Lodzkiego Rynku Nieruchomosci w Lodzi pod patronatem

Lodzkiego Stowarzyszenia RzeczoznawcoOw Majatkowych w Lodzi — dane z

rynku lokalnego dotyczace sprzedazy prawa wlasnodci nieruchomosci

lokalowych zawartych na rynku lokalnym w ostatnim okresie.

Uchwata Nr LXVIII/1471/13 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 11 wrzeénia

2013 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi, polozonej na terenie

osiedla Stoki, w rejonie ulic: Telefonicznej, Giewont, Rysy, Debowskiego,

Hyrnej 1 Pomorskiej, do terenu kolejowego.

Dane uzyskane od Administratora budynku, w ktéorym zlokalizowany jest

przedmiotowy lokal mieszkalny.

» Dane z kancelarii notarialnych i biur obrotu nieruchomosciami dotyczace
aktualnych cen rynkowych prawa wiasnosci nieruchomosci lokalowych
oraz preferencji inwestorow, jakimi kieruja si¢ przy nabywaniu tego typu
nieruchomosci.

» Informacje wlasne autora opracowania dotyczace lokalnego rynku

nieruchomosci lokalowych oraz transakcji sprzedazy nieruchomosci

lokalowych majacych miejsce na rynku lokalnym w ostatnim okresie.

Ogledziny nieruchomosci  bgdacych przedmiotem wolnorynkowych

‘;’

Y

"‘f

transakcji sprzedazy przyjetych do analizy poréwnawczej.
|
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Nieruchomos¢ lokalowa — lokal mieszkalny.
Lodz, ul. Skalna 42C m. 10.

Sygn. akt Km 3794/23.

4. Daty istotne dla operatu szacunkowego.

Operat sporzadzono wedlug poziomu cen na dzien 22 sierpnia 2024 roku.
Ogledzin nieruchomosci dokonano w dniu 16 maja 2024 roku.

Stan przedmiotu wyceny okre$lono na dzien 16 maja 2024 roku.

Operat sporzadzono dnia 22 sierpnia 2024 roku.

5. Opis nieruchomosci.

5.1. Ogledziny nieruchomosci.

Pierwszy termin ogledzin przedmiotowej nieruchomosci wyznaczony zostal na
dzien 08 maja 2024 roku. Zawiadomienie o terminie ogledzin zostato wystane poczta na
adres korespondencyjny Dluznika bedacy rownoczesnie adresem przedmiotowe;
nieruchomosci. Korespondencja zostala odebrana. Na wniosek Pana Jakuba
Glebowskiego termin ogledzin zostal przelozony i ponownie wyznaczony na dzien 16
maja 2024 roku.

W dniu 16 maja 2024 roku w obecnosci Pana Jakuba Glebowskiego i Pani
Katarzyny Glgbowskiej dokonano ogledzin nieruchomosci. Wykonana zostala
dokumentacja fotograficzna i opis nieruchomosci. Ponadto opis nieruchomosci zostat
wykonany na podstawie danych uzyskanych w Lodzkim Osrodku Geodezji i XVI
Wydziale Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego dla Lodzi — Srédmiescia w Lodzi.

5.2. Lokalizacja ogélna nieruchomosci.

Przedmiotowa nieruchomo$¢ znajduje si¢ w Lodzi, w dzielnicy Widzew.

L6dz to miasto na prawach powiatu potozone w $rodkowej Polsce, na obszarze
Wazniesien Lodzkich. Miasto stanowi siedzib¢ wladz wojewodztwa odzkiego oraz
powiatu to6dzkiego wschodniego. £6dZ to znaczacy o$rodek akademicki. Znajduje sie tu
kilka uczelni panstwowych oraz kilkanascie prywatnych. £6dz to réwniez wazny
osrodek kulturalny. Na obrzezach Lodzi znajduje si¢ Migdzynarodowy Port Lotniczy
L6dz im. Wiadystawa Reymonta. L6dZ ma charakter miasta mieszkaniowo —
ustugowego. Miasto charakteryzuje wysoki stopien zurbanizowania. Centralne
usytuowanie miasta umozliwia wlgczenie w krajowy i europejski system
komunikacyjny, co potencjalnie pozwoliloby uczyni¢ z wojewddztwa t6dzkiego teren
lokalizacji instytucji dystrybucyjnych szczebla centralnego (np. wezléw handlu
hurtowego). W bezposrednim sgsiedztwie miasta zlokalizowany jest wezel autostrad
(autostrada pdéinoc — potudnie A-1 i autostrada wschod — zachéd A-2) ktory stanowi
kluczowy obszar krajowego systemu komunikacyjnego. Dobrze rozwija si¢ kolejowa
stacja kontenerowa L6dz — Olechéw i lotnisko im. Wiadystawa Reymonta, z ktorego
moga korzysta¢ samoloty pasazerskie oraz transportowe. W miescie po okresie
glebokich restrukturyzacji rozwija si¢ przemyst lekki branzy witokienniczej i
odziezowej. W ostatnich latach wyrazny jest udzial przemystu maszynowego,
artykuléw elektrotechnicznych gospodarstwa domowego, aparatury medycznej i

elektroniki. V
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Nieruchomo$¢ lokalowa — lokal mieszkalny.
Lodz, ul. Skalna 42C m. 10.

Sygn. akt Km 3794/23.

Dobrze rozwijajg si¢ ustugi w branzach ekonomiczno — ksiegowych oraz ushugi
logistyczne zwigzane z weztami komunikacyjnymi polozonymi w poblizu granic
miasta. Wazng rol¢ zaczyna spelnia¢ funkcja produkcyjna i handlowa w przemysle
odziezowym oraz centra konferencyjne i targowe.

Widzew to dawna dzielnica Lodzi (do 31 grudnia 1992 r.), a obecnie obszar
podlegly delegaturze Urzgdu Miasta Lodzi L6dz — Widzew. Rejon osiedla
mieszkaniowego Niciarniana, na ktéorym znajduje si¢ wyceniana nieruchomog¢
charakteryzuje wysoki stopien zurbanizowania.

5.3. Lokalizacja szczegélowa nieruchomosei.

Przedmiotowa nieruchomos¢ lokalowa znajduje si¢ w Lodzi przy ulicy Skalnej
42C w obrgbie W — 12. Nieruchomos¢ polozona jest na terenie osiedla mieszkaniowego
Stoki.

Nieruchomos¢ jest potozona w peryferyjnej strefie miasta na terenie osiedla
mieszkaniowego Stoki. Osiedle mieszkaniowe Stoki to osiedle zabudowy
mieszkaniowe] cieszace si¢ pozytywna opinia z uwagi na korzystne skomunikowanie z
centrum bodzi i pozostalymi dzielnicami oraz uwagi na otaczajace rozlegle tereny
zielone. Osiedle to posiada réwniez niezbedne zaplecze handlowo-ustugowe i
o$wiatowe zlokalizowane zaréwno na terenie osiedla Stoki jak i na terenie sgsiedniego
osiedla mieszkaniowego Sikawa. W tej czgsSci miasta znajduje si¢ réwniez zaplecze
zwigzane z ochrong zdrowia — Szpital im. dr E. Sonnenberga przy ulicy Pieniny, a takze
park miejski — Park im. gen. Mariusza Zaruskiego. W otoczeniu przedmiotowej
nieruchomosci znajdujg si¢ takze placowki oswiatowe. Przy ulicy Janosika miesci sig
Gimnazjum Publiczne Nr 33 oraz Przedszkole Miejskie nr 94. Przy ulicy Giewont
miesci sie natomiast Szkota Podstawowa Nr 1309.

W bezposrednim sgsiedztwie nieruchomosci brak jest centrum handlowo —
ushugowego. Najblizsze centrum handlowo — ustlugowe miesci sie przy ulicy
Brzezifskiej (Centrum MI1) w odleglosci okoto 5,0 km. W poblizu przedmiotowe;j
nieruchomosci, w odleglosci okolo 400 m od nieruchomosci w kierunku péinocno —
zachodnim znajduje si¢ niewielki lokalne centrum handlowo — ustugowe przy ulicy
Zbocze. W odlegtosci okoto 4,0 km od przedmiotowej nieruchomos$ci znajduje sie
Lo6dzki Rynek Hurtowy ,,Zjazdowa”.

5.4. Sgsiedztwo nieruchomosci.

Sasiedztwo przedmiotowej nieruchomosci jest przecigtnie atrakcyjne. Otoczenie
nieruchomosci stanowia tereny zabudowy mieszkaniowej. W najblizszym sgsiedztwie
przedmiotowej nieruchomosci znajdujg sig:

» od strony pélnocnej przebiega ulica Potokowa, za ulicg znajdujg sie
tereny zabudowy mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej oraz tereny
zielone: Park im. M. Zaruskiego;

» od strony potudniowej przebiega ulica Skalna, za znajdujg sie tereny
zabudowy mieszkaniowej, w dalszym sasiedztwie w odleglosci okoto
220 metréw w kierunku potudniowym przebiega ulica Pomorska,

0 /
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Nieruchomo$é¢ lokalowa — lokal mieszkalny.
16dz, ul. Skalna 42C m. 10.
Syen. akt Km 3794/23.

» od strony zachodniej przebiega ulica Dgbowskiego, za ulica znajduja si¢
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j; 1

» od strony wschodniej przebiega ulica Kasprowy Wierch, za ulicg
znajdujg si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej o przewazajacym
charakterze zabudowy jednorodzinne;j.

5.5. Dojazd, dostgpnosé komunikacyjna.

Przedmiotowa nieruchomos$¢ lokalowa znajduje si¢ w budynku polozonym w

Lodzi przy ulicy Skalnej 42C. Budynek polozony jest w kwartale ulic: Potokowa,

‘ Debowskiego, Kasprowych Wierch, Skalna. Teren, na ktérym polozony jest budynek

jest ogrodzony. Dziatki wchodzace w sklad ogrodzonego terenu (dz. nr 395/10 i nr

396/10) uregulowane sg w innej ksigdze wieczystej niz ksiega prowadzona dla dziatki

nr 396/11. Dziatka nr 395/10, ktorej wspditwlascicielem jest Pan Jakub Glebowski, a

ktora uregulowana jest w innej ksiedze wieczystej niz ksiega objeta niniejszym

. postepowaniem, zapewnia swobodny dostep do korzystania z budynku od jego
wschodniej strony.

Dostep do budynku odbywa si¢ z drég publicznych. W bliskim sgsiedztwie

nieruchomo$ci  znajduja si¢ przystanki komunikacji publicznej autobusowe;.

Komunikacja miejska tramwajowa znajduje si¢ przy ulicy Telefonicznej w odlegtosci

okoto 800 metrow od nieruchomosci w kierunku poétnocno — zachodnim. Dobry dojazd i
dostep do budynku.

5.6. Stopien wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej.

Teren, na ktérym znajduje si¢ przedmiotowa nieruchomo$¢ jest wyposazony w
urzagdzenia infrastruktury technicznej. W bezposrednim sasiedztwie przedmiotowe)
nieruchomosci znajduje sie¢ sie¢ energii elektrycznej, sie¢ wodociggowa, sieé
kanalizacyjna, sie¢ gazowa i sie¢ teleinformatyczna.

Ogrzewanie lokalu i ciepta woda ze Zrédta lokalnego — pieca zasilanego gazem.

. 5.7. Opis budynku.

Budynek, w ktérym miesci si¢ przedmiotowy lokal polozony jest w Lodzi przy
‘ ulicy Skalnej 42C.

Budynek jest blokiem mieszkalnym wielorodzinnym, wieloklatkowym
wykonanym w konstrukcji tradycyjnej, murowanej. W przyziemiu budynku znajduja si¢
garaze. Budynek wybudowany zostal okolo roku 1994. Stan techniczny budynku
przecigtny.

\{)
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Nieruchomo$é lokalowa — lokal mieszkalny,
L6dZ, ul. Skalna 42C m. 10.
Sven. akt Km 3794/23.

5.8. Opis przedmiotowego lokalu mieszkalnego.

Przedmiotem opracowania jest nieruchomo$¢ lokalowa — lokal mieszkalny,
oznaczony numerem 10 polozony w Lodzi przy ulicy Skalnej 42C.

Powierzchnia uzytkowa przedmiotowego lokalu mieszkalnego wynosi
129,00 m*. Do lokalu przynalezy pomieszczenie gospodarcze (dwustanowiskowy garaz
w przyziemiu budynku) o powierzchni lgcznej wynoszacej 33,90 m2

Przedmiotowy lokal mieszkalny usytuowany jest na trzeciej kondygnacji
budynku. Lokal potozony jest srodkowo. Lokal posiada ekspozycje wschod — zachéd.
Lokal skiada si¢ z salonu, kuchni, trzech pokoi, garderoby, tazienki z WC, osobnego
WC, pralni i przedpokoju. Lokal posiada dwa balkony z wyjsciem z pokoju dziennego i
sypialni.

Standard przedmiotowego lokalu mieszkalnego przecietny, kwalifikujacy sie do
wykonania prac remontowo — modernizacyjnych. W lokalu poza pracami remontowymi
wynikajacymi z biezgcego uzytkowania i wieku budynku konieczne jest wykonanie
prac obejmujgcych m.in. wymiang instalacji grzewczej i elektrycznej oraz czesciowa
wymiang stolarki okiennej. W lokalu na $cianach w zaleznosci od pomieszczen tynki
malowane 1 glazura. Na podlogach w zaleznosci od pomieszczen parkiet i terakota.
Stolarka okienna PCV z roletami zewngtrznymi. Stolarka drzwiowa wewngtrzna
typowa, plycinowa, czgéciowo przeszklona.

Do lokalu doprowadzone sa wszystkie media sieciowe. Ogrzewanie lokalu i
ciepla woda ze zrédta lokalnego — pieca dwufunkcyjnego na gaz.

Do lokalu przynalezy pomieszczenie przynalezne zlokalizowane w przyziemiu
budynku o powierzchni iacznej wynoszacej 33,90 m2 Powierzchnia pomieszczenia
przynaleznego nie jest ujgta w powierzchni uzytkowej lokalu.

5.9. Spos6b uzytkowania nieruchomosei przez dluznika.

Na podstawie przeprowadzonych ogledzin ustalono, ze lokal zamieszkiwany jest
przez Panig Katarzyng Glgbowska z synem.

6. Przeznaczenie planistyczne nieruchomosci.

Przedmiotowa nieruchomo$¢ polozona jest na terenie, dla ktérego obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Powyzszy plan zostal uchwalony Uchwata Nr LXVIII/1471/13 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 11 wrzesnia 2013 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi, potozonej na terenie
osiedla Stoki, w rejonie ulic: Telefonicznej, Giewont, Rysy, Debowskiego, Hyrnej i
Pomorskiej do terenu kolejowego.

Zgodnie z zapisami powyzszego MPZP przedmiotowa nieruchomosé¢ polozona
jest w jednostce planistycznej oznaczonej symbolem 12.MW.

Zgodnie z zapisami przedmiotowego planu dla jednostki oznaczonej symbolem
12.MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej przewiduje si¢ szczegélowe

przeznaczenie:
\g ]
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Nieruchomos¢ lokalowa — lokal mieszkalny.
£6dz, ul. Skalna 42C m. 10.

Sygn. akt Km 3794/23,

$ 36. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12. MW, ustala sie:

1) jako przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) realizacje zabudowy w obrgbie danej dzialki budowlanej w formie zamierzenia
budowlanego obejmujgcego zespol budynkow o spojnych cechach architektonicznych;
3) w zakresie parametrow i wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy wraz z powierzchniq utwardzong: 60%
powierzchni dzialki budowlanej,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki
budowlanej,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0,

d) lokalizacje zabudowy z uwzglednieniem linii zabudowy - jak oznaczono na rysunku
planu,

e) realizacje ogrodzen o parametrach okreslonych w § 9 uchwaly,
J) zapewnienie w granicach dzialek budowlanych miejsc parkingowych w ilosci
okreslonej w § 13 uchwaly;

4) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw nie wiekszq niz 4 kondygnacje nadziemne (pod warunkiem, ze
czwarlqg kondygnacje stanowi poddasze uzytkowe) nieprzekraczajgeq 15 m, z
dopuszczeniem realizacji kondygnacji podziemnych,

b) realizacj¢ dachéw budynkow o kqcie nachylenia polaci wynoszgcym od 15 do 400 ,
¢) realizacj¢ budynkéw z uzyciem kolorystyki i materialéw, jak okreslono w § 9
uchwaly;

d) powyzsze parametry dotyczq zabudowy nowej, jak réwniez odbudowy, rozbudowy,
nadbudowy, przebudowy a takze zmiany sposobu uzytkowania zabudowy istniejgcej;

3) mozliwosé wydzielenia nowych dzialek budowlanych o nastepujgcych parametrach:
a) minimalnej szerokosci frontu: 30 m,

b) minimalnej powierzchni: 1 200 m2 ;

6) obstuge komunikacyjng dla terenéw 12.MW — z 4KDL, 27KDD, 28KDD;

7) w zakresie podiqczenia do systemu infrastruktury technicznej — zachowanie ustaler
Rozdzialu 4 uchwaly;

8) obowigzek zachowania norm dopuszczalnego poziomu hatas

7. Wyb6r podej$cia, metody i techniki wyceny.

Przedmiotowg nieruchomos$¢ wyceniono zgodnie z Ustawa z dnia 21 sierpnia
1997 roku o gospodarce nieruchomosciami, Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 05 wrzesnia 2023 roku w sprawie wyceny nieruchomosci oraz
zgodnie z Standardami Zawodowymi Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawedw
Majatkowych.

Zgodnie z art. 150. ust. 2. Ustawy o gospodarce nieruchomosciami wartosé
rynkowq okresla sig dla nieruchomosci, ktére sq lub mogg byé przedmiotem obrotu.

Zgodnie z art. 151. ust. 1. Ustawy o gospodarce nieruchomosciami: wartosé
rynkowq nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna uzyskacé
za nieruchomos¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy
kupujqcym a sprzedajgcym, ktorzy majq stanowcezy zamiar zawarcia umowy, dzialajq z
rozeznaniem i postgpujq rozwaznie oraz nie znajdujg si¢ w sytuacji przymusowej.
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Zgodnie z art. 154 Ustawy o gospodarce nieruchomogciami:

1. Wyboru wlasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci
dokonuje rzeczoznawca majqgtkowy, uwzgledniajge w szczegdlnosci cel wyceny, rodzaj i
polozenie nieruchomosci, przeznaczenie w planie miejscowym, stan nieruchomosci oraz
dostgpne dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci podobnych.

2. W przypadku braku planu miejscowego przeznaczenie nieruchomosci ustala sie na
podstawie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

3. W przypadku braku studium lub decyzji, o ktérych mowa w ust. 2, uwzglednia sie
Jfaktyczny sposéb uzytkowania nieruchomosci.

Uwzgledniajac cechy nieruchomosci, cel wyceny oraz przepisy prawa w
niniejszym opracowaniu okreslono warto$¢ rynkowsa przedmiotowej nieruchomosci.
Biorac pod uwage czynniki wplywajgce na warto$¢ nieruchomosci oraz znajomosé cen
transakeyjnych i cech nieruchomosci podobnych do szacowanej, zastosowano zgodnie z
art. 153 ust. 1 podejscie poréwnawcze oraz metode poréwnywania parami.

Zgodnie z tredcig art. 153 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami:
Podejscie poréwnawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zalozeniu,
ze wartos¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktére byly
przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje si¢ ze wzgledu na cechy réznigce
nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia sie zmiany
poziomu cen wskutek uptywu czasu. Podejscie pordwnawcze stosuje sie, jezeli sq znane
ceny i cechy nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej.

Zgodnie z trescig Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 05
wrzesnia 2023 roku w sprawie wyceny nieruchomosci:

§4. Przy stosowaniu podejscia poréwnawczego konieczna jest znajomosé cen
transakcyjnych nieruchomosci podobnych do nieruchomosci bedgcej przedmiotem
wyceny, a takze cech tych nieruchomosci wplywajgcych na poziom ich cen.

§ 3.1. Do okreslenia wartosci nieruchomosci przyimuje sie nieruchomosci
podobne do nieruchomosci wycenianej, ktdre byly przedmiotem obrotu rynkowego w
okresie mozliwie najblizszym poprzedzajgcym date, na ktérq okresla sie wartosé
nieruchomosci. Przyjecie dluzszego niz dwuletni okresu badania cen wymaga
uzasadnienia w operacie szacunkowym.

2. Cechy nieruchomos$ci podobnych ustala si¢ wykorzystujqc wszelkie, niezbedne
i dostgpne dane w zakresie uzasadnionym rodzajem nieruchomosci wycenianej i celem
wyceny. Mogq to by¢ w szczegélnosci dane zawarte w aktach notarialnych, rejestrach
cen nieruchomosci prowadzonych przez starostow, dokumentach planistycznych,
katastrze nieruchomosci, geodezyjnej ewidencji sieci uzbrojenia terenu oraz informacje
pochodzqce z ogledzin nieruchomosci. Na podstawie znajomosci cen transakcyjnych
nieruchomosci  podobnych, warunkéw zawarcia transakcji, a takze cech tych
nieruchomosci ocenia si¢ mozliwos¢ przyjecia cen transakcyjnych do wyceny
nieruchomosci i tworzy si¢ zbior nieruchomosci podobnych stanowiqcy podstawe
wyceny.

Zgodnie z trescig §8.1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
05 wrzesnia 2023 roku w sprawie wyceny nieruchomosci: Przy metodzie poréwnywania
parami poréwnuje si¢ nieruchomos¢ bedgcq przedmiotem wyceny, ktérej cechy sqg
znane, kolejno z nieruchomosciami podobnymi, kiére byly przedmiotem obrotu
rynkowego i dla ktérych znane sq ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz
cechy tych nieruchomosci.
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Do poréwnan wybiera si¢ co najmniej trzy nieruchomosci ze zbioru
nieruchomosci podobnych stanowigcego podstawg wyceny. Korekty cen transakcyjnych
dokonuje sie na podstawie roznic ocen cech rynkowych nieruchomosci wycenianej i
nieruchomosci przyjetych do poréwnan okreslonych w przyjetych skalach.

Zgodnie z Notg Interpretacyjna Nr 1, podejscie poréwnawcze stosuje sie
do okreslania wartosci rynkowej wylacznie wowcezas, gdy nieruchomosei podobne do
nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny byly w obrocie na okreslonym rynku w
okresie ostatnich dwoch lat poprzedzajacych wyceng, a takze gdy ich cechy wpltywajace
na ceny oraz warunki dokonania transakcji sa znane. Okres ten mozna wydluzy¢,
jednakze wymaga to uzasadnienia.

Przy stosowaniu metody poréwnywania parami obowigzuje nastepujgca
procedura:

» utworzenie zbioru nieruchomosci podobnych, o znanych cenach t
transakcyjnych i cechach, stanowigcego podstawg wyceny,

» aktualizacja cen transakcyjnych na datg wyceny,

» ustalenie cech rynkowych wplywajgcych w  sposéb  zasadniczy
na zroznicowanie cen na rynku nieruchomosci,

» ocena wielkosci wplywu cech rynkowych na zréznicowanie cen

transakcyjnych,

» ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych,

» wybor do porownan z utworzonego zbioru nieruchomosci, co najmniej
trzech nieruchomosci najbardziej podobnych pod wzglgdem cech
rynkowych do nieruchomosci stanowigcej przedmiot wyceny, z ich
niezbedng charakterystykq,

» charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen
w odniesieniu do przyjetej skali cech rynkowych,

» przeprowadzenie  porownan  nieruchomosci  wycenianej  kolejno
z nieruchomosciami wybranymi do wyceny i okreslenie wielkosci
poprawek wynikajgcych z roznicy ocen nieruchomosci wycenianej i
nieruchomosci wybranych do poréwnan,

» obliczenie skorygowanej ceny transakcyjnej kazdej nieruchomosci

przyjetej do poréwnan przy uzyciu okreslonych poprawek,

obliczenie wartosci jednostkowej wycenianej nieruchomosci jako

sredniej arytmetycznej z cen transakcyjnych skorygowanych, uzyskanych

z poréwnan w poszczegolnych parach, lub Sredniej wazonej, jesli

wiarygodnos¢ otrzymanych wynikow jest zréznicowana,

» okreslenie wartosci wycenianej nieruchomosci.

V.?'
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8. Analiza rynku nieruchomosci lokalowych.

Celem niniejszej wyceny jest okreslenie warto$ci rynkowej prawa wlasnosci
nieruchomosci lokalowej — lokalu mieszkalnego.

W zwigzku z powyzszym na potrzeby niniejszej wyceny dokonano analizy
transakcji sprzedazy nieruchomosci lokalowych potozonych w Lodzi, a w szczegélnoscei
w dzielnicy Widzew, na terenie obrgbu geodezyjnego W — 12 i obrebéw sasiednich.
Badano transakcje sprzedazy prawa whasnosci nieruchomosci lokalowych.

Analiz¢ rynku przeprowadzono na podstawie informacji uzyskanych z
Lodzkiego Osrodka Geodezji w Lodzi oraz informacji uzyskanych ze Stowarzyszenia
Analitykow Lodzkiego Rynku Nieruchomosei w Lodzi prowadzonego pod patronatem
Lodzkiego Stowarzyszenia Rzeczoznawcow Majatkowych w Fodzi.

Badano transakcje sprzedazy lokali mieszkalnych o parametrach zblizonych do
lokalu stanowigcego przedmiot opracowania. Analizowano transakcje sprzedazy
nieruchomosci lokalowych z rynku wtérnego. Okres badan dotyczyl dwoch lat
poprzedzajgcych dzien sporzadzenia niniejszej wyceny. Do szczegélowych analiz
wykorzystano transakcje ze skréconego okresu czasu tj. od wrzesénia 2023 roku do dnia
sporzadzenia niniejszej wyceny.

Na podstawie przeprowadzonych badan mozna stwierdzi¢, ze ceny placone za
badane lokale mieszkalne sa do$¢ zréznicowane. Zréznicowanie cen wynika przede
wszystkim z réznic w standardzie lokalu oraz ich ukladzie funkcjonalnym. Istotne
znaczenie ma takze kondygnacja, na jakiej polozony jest lokal. Nieznacznie wyzsze
ceny charakterystyczne sg dla lokali polozonych pomigdzy parterem, a ostatnia
kondygnacja budynku. Ponadto znaczenie dla ceny ma takze stan techniczny budynku,
w ktérym zlokalizowany jest przedmiotowy lokal. Wyzsze ceny odnotowane zostaty w
budynkach ocieplonych o dobrej estetyce, w ktérych przeprowadzono okresowe
remonty i prace modernizacyjne. Bardzo ceniona jest przez potencjalnych nabywcéw
dobra lokalizacja nieruchomosci. Najwyzsze ceny osiggaja nieruchomosci znajdujace
si¢ w atrakcyjnej lokalizacji blisko punktow handlowo — ustugowych i obiektéw
uzytecznosci publicznej przy réwnoczesnej bliskosci terenow zielonych i dobrym
dostgpie do srodkéw komunikacji publicznej. Odnotowano réwniez niewielki spadek
ceny jednostkowej wraz ze wzrostem powierzchni uzytkowej lokalu. Ponadto znaczenie
dla ceny majg takze powierzchnie przynalezne do lokalu jak ogrédek lub garaze.

Na podstawie przeprowadzonego badania lokalnego rynku lokali
mieszkaniowych stwierdzono, ze ceny wahaja si¢ w graniach od okoto 5 000 zl/m? do
okolo 7 000 z/m?* powierzchni uzytkowej lokalu w zaleznosci od indywidualnych cech
poszczegolnych lokali mieszkalnych.

Analiza cen z aktow notarialnych wykazuje, ze w analizowanym segmencie i
okresie czasu ceny nieruchomosci lokalowych (lokali mieszkalnych) ulegly stabilizacji.
W badanym okresie ceny nieruchomosci sa zblizone, a réznice pomigdzy nimi zwigzane
sq z poszczegolnymi atrybutami danej nieruchomosci. Nie wystepuje wyrazny cenowy
trend czasowy. W zwigzku z powyzszym nie jest konieczne korygowanie danych
wykorzystanych w analizach porownawczych o trendy czasowe z uwagi na wzrost cen.

W wyniku przeprowadzonego badania lokalnego rynku nieruchomosci
wynotowano transakcje sprzedazy obiektow poréwnawczych. Wstepna analiza i
wywiad terenowy obejmowaly kilkanascie transakeji sprzedazy obicktéw podobnych.
Po odrzuceniu nieruchomosci, ktére nie spelnialy ustawowych cech nieruchomosci
podobnej oraz nieruchomosci skrajnych do dalszych szczegétowych analiz
wykorzystano 5 transakcji sprzedazy. \ |
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Na badanym rynku zaobserwowano wystarczajaca ilo$¢ transakcji sprzedazy
podobnych nieruchomosei by zastosowa¢ podejscie poréwnawcze, w metodzie
porobwnywania parami. Jako jednostke poréwnawecza przyjeto 1 m? powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego.

Wagi cech rynkowych okreslono na podstawie preferencji nabywcow
poszczegolnych nieruchomoscei, informacji uzyskanych w lokalnych biurach obrotu
nieruchomos$ciami oraz informacji wlasnych na ten temat.

Wytypowano cechy rynkowe, jakie na badanym lokalnym rynku wplywajg na
ceny nieruchomosci podobnych:

» uklad funkcjonalny lokalu,
lokalizacja i sasiedztwo lokalu,
stan techniczny budynku,
standard lokalu,
powierzchnia uzytkowa,
powierzchnia dodatkowa,
potozenie lokalu w budynku.

VVVYVYVYNYN
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9. Badanie rynku nieruchomosci lokalowych.

Na podstawie analizy transakcji rynkowych oraz wywiadu terenowego
wytypowano transakcje sprzedazy obiektéw poréwnawczych.

Transakcja nr 1.

Data: marzec 2024 roku.

Prawo wlasnodci nieruchomosci lokalowej potozonej w Lodzi przy ulicy Skalne;j.
Powierzchnia uzytkowa lokalu wynosi 91,30 m? Do lokalu przynalezy jeden garaz o
powierzchni 15,50 m*. Mieszkanie o dobrej funkcjonalnodei. Lokalizacja i sasiedztwo
przecigtnie atrakcyjne. Budynek w przecietnym stanie technicznym. Standard
mieszkania dobry. PoloZenie lokalu dobre.

Cena transakcyjna: 600 000 zi.

Cena | m? lokalu: 6 571,74 z1.

Transakcja nr 2.

Data: grudzien 2023 roku.

Prawo wilasnosci nieruchomosci lokalowej polozonej w Lodzi przy ulicy Skalne;j.
Powierzchnia uzytkowa lokalu wynosi 128,00 m? Do lokalu przynalezy jeden garaz o
powierzchni 17,50 m®. Mieszkanie o dobrej funkcjonalnoéei. Lokalizacja i sasiedztwo
przecietnie atrakcyjne. Budynek w przeci¢tnym stanie technicznym. Standard
mieszkania staby. PolozZenie lokalu dobre.

Cena transakcyjna: 640 000 zi.

Cena 1 m? lokalu: 5 000,00 zi.

Transakeja nr 3.

Data: wrzesien 2023 roku.

Prawo wtasnosci nieruchomosci lokalowej polozonej w Lodzi przy ulicy Billewiczéwny
Olenki. Powierzchnia uzytkowa lokalu wynosi 139,10 m?. Do lokalu nie przynaleza
powierzchnie dodatkowe. Mieszkanie o dobrej funkcjonalnosci. Lokalizacja i
sgsiedztwo atrakcyjne. Budynek w dobrym stanie technicznym. Standard mieszkania
przecigtny. Polozenie lokalu stabe.

Cena transakcyjna: 750 000 zi.

Cena 1 m? lokalu: 5 391,80 zl.

Transakeja nr 4,

Data: luty 2024 roku.

Prawo wilasnosci nieruchomosci lokalowej potozonej w Lodzi przy ulicy Miedzianej.
Powierzchnia uzytkowa lokalu wynosi 127,77 m? Do lokalu przynalezg dwa miejsca
postojowe z prawem do wylgcznego korzystania. Mieszkanie o dobrej funkcjonalno$ei.
Lokalizacja i sasiedztwo atrakcyjne. Budynek w dobrym stanie technicznym. Standard
mieszkania dobry. Polozenie lokalu stabe.

Cena transakcyjna: 910 000 zi.

Cena 1 m? lokalu: 7 122,17 z.

)
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Transakcja nr 5.

Data: pazdziernik 2023 roku.

Prawo wilasnosci nieruchomosci lokalowej potozonej w Lodzi przy ulicy Piwnika
Ponurego. Powierzchnia uzytkowa lokalu wynosi 105,40 m2. Do lokalu przynalezy
jeden garaz o powierzchni 21,40 m?. Mieszkanie o dobrej funkcjonalnoéci. Lokalizacja i
sasiedztwo atrakcyjne. Budynek w przecigtnym stanie technicznym. Standard
mieszkania dobry. Polozenie lokalu dobre.

Cena transakcyjna: 764 000 z1.

Cena 1 m? lokalu: 7 248,58 z1.

Przedzial (zakres) cenowy:
Cmax - Cmin = 7 248,58 zt/m? - 5 000,00 z/m> = 2 248,58 z}/m?

Wytypowano cechy rynkowe, jakie na badanym lokalnym rynku wplywaja na
ceng lokali mieszkalnych:

Uklad funkcjonalny lokalu
» slaby — mieszkanie o niekorzystnym uktadzie funkcjonalnym;
» przecigtny — mieszkanie o przeci¢tnym uktadzie funkcjonalnym:;
» dobry — mieszkanie o dobrym ukladzie funkcjonalnym.

Lokalizacja i sgsiedztwo lokalu

» slabe — otoczenie i sasiedztwo nieatrakcyjne, wystepowanie zjawiska
ucigzliwego sasiedztwa, utrudniony dostep do komunikacji publicznej i
punktéw handlowo - ustugowych oraz obiektéw uzytecznosci
publicznej, tereny zielone w dalszym sgsiedztwie;
przecigtne — otoczenie i sgsiedztwo przecietnie atrakcyjne, umiarkowany
wplyw negatywnego sgsiedztwa, przecigtny dostgp do komunikacji
publicznej i punktéw handlowo - uslugowych oraz obiektow
uzytecznosci publicznej, tereny zielone w przecietnej odleglosci;
dobre — otoczenie i sgsiedztwo atrakcyjne, potozenie w strefie centralnej,
brak zjawisk negatywnego sgsiedztwa, dobry dostgp do komunikacji
publicznej i punktow handlowo - uslugowych oraz obiektow
uzytecznosci publicznej przy rownoczesnej blisko$ci terendéw zielonych.

A 72
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Stan techniczny budynku
» przecigtny — budynek w stanie technicznym przecigtnym, o przecietnej
jakosci uzytych materiatow budowlanych;
» dobry — budynek w dobrym stanie technicznym, dobra jakos$¢ uzytych
materialow budowlanych.

Biuro wyceny i zarzqdzania nieruchomosciami Agata Pakulska ﬁ"




Nieruchomosé lokalowa — lokal mieszkalny.
Lod7, ul. Skalna 42C m. 10.
Syen. akt Km 3794/23.

Standard lokalu
» slaby — standard mieszkania niski, niska jakos¢ uzytych materialow
wykoniczeniowych, konieczne przeprowadzenie prac remontowo -
modernizacyjnych o generalnym zakresie;
przecietny — standard mieszkania przecigtny, typowa jakos$¢ uzytych
materialdow wykonczeniowych, wskazane wykonanie prac remontowo —
modernizacyjnych o przecigtnym zakresie;
» dobry — standard mieszkania dobry, jako$¢ uzytych materialow
wykonczeniowych dobra.

Y

Powierzchnia uzytkowa
» przecietna — powierzchnia ponizej 115 m?;
» dobra — powierzchnia powyzej 115 m?.

Powierzchnia dodatkowa
. » slaba — brak pomieszczen przynaleznych
> przecietna — do lokalu przynalezy jedno pomieszczenie (garaz/miejsce
postojowe);
> dobra — do lokalu przynaleza dwa pomieszczenia (dwa garaze/dwa
miejsca postojowe).

Polozenie lokalu w budynku
» stabe — niekorzystne polozenie na kondygnacji;

1

» dobre — dobre polozenie na kondygnacji.

Zanalizowano preferencje nabywcow oraz dane uzyskane z aktow notarialnych
odnosnie cen placonych na lokalnym rynku za nieruchomosci o znanych cechach.
Nastepnie okreslono wagi cech rynkowych, jako udzial procentowy a nast¢pnie jako
udziat kwotowy w przedziale cenowym.

. L.p. Rodzaj cechy Waga cechy kor?gr;?;:;:h‘::‘?:somkﬁ?:::kty
1. Uklad funkcjonalny lokalu 20% staby ‘42’;‘?3‘2;};  dobry
2. Lokalizacja i sasiedztwo lokalu 25% stabe _S%r;ﬁngt;}fn : dobre
- Stan techniczny budynku 10% Prz;;ifgg z'”‘:::’fy
4. Standard lokalu 20% staby —4%%*:2!%{11 — dobry
5. Powierzchnia uzytkowa 5% przﬁizg’?,az*u‘ggb"a
6. Powierzchnia dodatkowa 15% staba _3%?;(;2?21: dobra
7 Polozenie lokalu - dihe —dobre
' w budynku 112,43 zi/m?
*- = oy | Ty

/
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Nieruchomo$é¢ lokalowa — lokal mieszkalny.
Lo6dz, ul. Skalna 42C m. 10.
Sven, akt Km 3794/23.

10. Okreslenie warto$ci rynkowej prawa wlasnosci nieruchomosci lokalowej.

Ponizej okreslona zostala warto$¢ przedmiotowej nieruchomosei lokalowej —
lokalu mieszkalnego polozonego w Lodzi przy ulicy Skalnej 42C m. 10
o powierzchni uzytkowej wynoszacej 129,00 m?,

Obiekt Nieruchomosci przyjete do poréwnar
Cechy wyceniany:
rynkowe tiéd?l ul. Transakcja nr 1 Transakeja nr 2 Transakeja nr 3
Ska namZC m. Lodz, Lodz, Lods,
ul. Skalna ul, Skalna ul. Billewiczéwny
nieru‘i;’;‘:ﬂo S . 657174 2Um* | zUm* | 500000 z2/m* | zUm® | 539180zm? | zVm?
Uklad ::::ﬁf“““'“y dobry dobry 0 dobry 0 dobry 0
Lokalizacja i ; i :
przecigtne przecigtne 0 przecigtne 0 dobre -281.07
sgsiedztwo lokalu
Stan techniczny i : 0 i 0 dob 224.86
budvidiu przecietny przecietny przecigtny obry =224,
St:::g':;d przecigtny dobry -224.86 staby +224.86 przecigtny 0
Po:;;;:zt‘t:h przecigtna dobra -112,43 przecigtna 0 przecigtna 0
P::::::?::a dobra przecigtna +168.64 przecietna +168,64 staba +337,28
P"::f:&;:l"k';"'“ dobre dobre 0 dobre 0 slabe +112,43
posp‘;'a“‘jek 168,65 +393,50 56,22
P:::‘;_‘L‘::::::;’;’ 6 403,09 zU/m’ 5 393,50 zl/m’ 5 335,58 zl/m®
Poszukiwana 3
warto$¢ §rednia s

Wartos$¢ rvnkowa nieruchomosci lokalowej stanowiacej lokal mieszkalny nr 10
polozony w F.odzi przy ulicy Skalnej 42C wynosi:

W =129,00 m* x 5 710,72 zt/m?
W =736 683 zt
Po zaokragleniu przyjeto:
W =736 700 zi
slownie: siedemset trzydziesci szesé tysig¢ey, siedemset zlotych.

11. Uzasadnienie wyniku.

Okreslona powyzej wartos¢ przedmiotowej nieruchomosci lokalowej miesci sie
w zalozonym przedziale cenowym oraz uwzglednia szczegblne cechy nieruchomosei.
Okreslona wartos¢ stanowi szacunkowa kwote, jakg w dniu wyceny mozna uzyskaé za
nieruchomos¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomigdzy
kupujacym a sprzedajacym, ktorzy maja stanowczy zamiar zawarcia umowy, dzialajg z
rozeznaniem i postgpujg rozwaznie oraz nie znajdujg si¢ w sytuacji przymusowe;.

12. Uwagi i zastrzezenia. \V

Biuro wyceny i zarzqdzania nieruchomosciami Agata Pakulska
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Nieruchomo$¢ lokalowa — lokal mieszkalny,
Lodz, ul. Skalna 42C m. 10.
Syen. akt Km 3794/23.

Operat szacunkowy zostal sporzadzony zgodnie z przepisami prawa i
Powszechnymi Krajowymi Zasadami Wyceny opracowanymi przez Polska
Federacje Stowarzyszen Rzeczoznawcoéw Majatkowych.

Wycena opiera si¢ na ogledzinach nieruchomosci przeprowadzonych przez
rzeczoznawce oraz na danych i dokumentach technicznych i prawnych z
katastru nieruchomosci.

Uprawnionym do postugiwania si¢ niniejszym opracowaniem jest
Zleceniodawca.

Operat nie moze by¢ udostgpniany osobom trzecim oraz nie moze byc¢
publikowany w calosci lub w czgsci w jakimkolwiek dokumencie bez
pisemnej zgody autora i bez uzgodnienia z nim formy i tresci takiej
publikacji.

Autor operatu nie ponosi odpowiedzialnosci wobec o0sob trzecich z tytutu
wykorzystania operatu szacunkowego w innym celu, anizeli zostal on
sporzadzony, a takze za wadliwo$¢ lub nieaktualnos¢ dokumentacji
dostarczonej przez Zleceniodawce.

Zakladam, ze nie ukryto przede mng zadnych informacji dotyczacych
przedmiotowej nieruchomosci.

Badanie ksiegi wieczystej nie obejmuje swoja rekojmig dziatu III i dzialu
IV niniejszej ksiegi.

Szczegolowe dane dotyczgce transakcji nieruchomosci przyjetych do
poréwnan znajdujg si¢ w posiadaniu rzeczoznawcy majgtkowego. Zgodnie z
art. 175 ust. 3 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami stanowig tajemnicg¢ zawodowg i nie moga by¢
przekazywane osobom nieuprawnionym.

Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany do celu, dla ktérego zostal
sporzadzony przez okres 12 miesigcy od daty jego sporzadzenia, chyba ze
wystapily zmiany uwarunkowan prawnych lub istotne zmiany czynnikéw,
o ktérych mowa w art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.
Obliczona powyzej warto$¢ nieruchomosci nie zawiera w sobie zadnych
obciazen podatkowych, w tym podatku od towarow i ustug (VAT).

Przyjeta w operacie szacunkowym ocena stanu technicznego wycenianego
lokalu nie stanowi jego ekspertyzy technicznej. Ocena ta speinia jedynie
funkcje informacyjna. Nie przeprowadzono badan konstrukcji budynku i nie
przeprowadzono badan stanu technicznego instalacji.

13. Zalgczniki. \
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Nieruchomo$¢ lokalowa — lokal mieszkalny.
L6dzZ, ul. Skalna 42C m. 10.

Sygn. akt Km 3794/23,

Zal.1. — Dokumentacja fotograficzna.

Zal.2. — Lokalizacja nieruchomosci na mapie.
Zal.3. — Fragment ortofotomapy ze wskazaniem polozenia budynku.
Zal.4. — Uproszczony wypis z rejestru gruntow.

Zal.5. — Wypis z kartoteki budynkow.

Zal.6. — Wypis z rejestru lokali.

Zal.7. — Wydruk ksiegi wieczystej nieruchomosci gruntowe;.
Zat.8. — Wydruk ksiegi wieczystej nieruchomosci lokalowej.
Zal.9. — Zlecenie wykonania wyceny.

Zal.10. — Potwierdzenie nadania korespondencji.

Zat.11. — Polisa OC Rzeczoznawcy Majatkowego.

L6dz, 22 sierpnia 2024 roku.

Biuro wyceny i zarzqdzania nieruchomosciami Agata Pakulska
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Dokumentacja fotograficzna nieruchomosci

L.6d%, ulica Skalna 42C m 10
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Zalacznik 2’




Zalacz,
PREZYDENT MIASTA £ODZI Wojewodziwo. wojewdodziwo todzkie
wykonujacy zadania z zakresu Powiat; miasto todz
i
;oD;zTci;“ssgggEr;qg%e[j]Ez Il Jednostka ewidencyjna: LODZ-WIDZEW
90-113 Lbd2, ul. Traugutta 21/23 Obreb ewidencyiny: 106106_9.0012, W-12

tel. 42 272 68 25, tel, 42 272 68 84
Miejscowosc: LodZ (IdTERYT; 0857650)
EGB.4013.7517.2024

1llél...

Uproszczony wypis z rejestru gruntow
wediug stanu na dzien: 2024-06-06 08:57:49

Jednostka rejestrowa gruntéw: 106106_9.0012.G395
grupa rejestrowa: 7

WLASCICIELE/ WEADAJACY:

UDZIAL WSPOLNY: 455/10000 charakter stanu wiadania: wlasnosé
MALZENSTWO:

Glgbowski Jakub Edmund rodzice: Konrad, Barbara PESEL: 80012305595

Adres zam, na pobyt staty: 93-019 todi tgczna 11A nrlok.5

Glgbowska Katarzyna Edyta rodzice: Remigiusz, Zofla PESEL: 79020203241

Adres zam. na pobyt staty: 93-019 LodZz taczna 11A nriok.5

oraz inni
DZIALKI EWIDENCYJNE:
Numer Powierzchnia ‘
dziatki Polozenie gruntow Opis uzytku Oznaczenie ™ =" S Numer ksiegi
- Klas u dziatki wi
ewidencyjnej ouzytk utyticu he] eczyste]
[ha]
396/11 Skalna 42A/B/C/D Tereny mieszkaniowe B 0.2936 D.293&|LD1 M/00089577/6
| Identyfikator dziatki: 106106_9.0012.396/11
i prawn iatkl:(* 11
Obr. Oznaczenie Pow. [ha] Nr KW lub inny dokument wiasnogcl
- 396/1 0.0412 LD1M/00089577/6
- 396/2 0.0299 LD1M/00089577/6
- 396/3 0.0344 LD1M/00089577/6
- 396/4 0.0357 LD1M/00089577/6
- 386/5 0.0356 LD1M/00089577/6
. 396/6 0.0355 LD1M/00089577/6
- 396/7 0.0354 LD1M/00089577/6
- 386/8 0.0459 LD1M/00089577/6
Catkowita powierzchnla jednostki rejestrowej: 0.2936
BUDYNKI NIESTANOWIACE ODREBNEGO OD GRUNTU PRZEDMIOTU WELASNOSCL:
Identyfikator budynku:

106106_9.0012.642_BUD
106106_9.0012.643_BUD
106106_9.0012.644_BUD
106106_9.0012.645_BUD

W dniu: 06.06.2024
dokument sporzgdzony przez: Marek Matalowski

Lodz, dnia: 06.06,2024

Z upowaznienia Prezydenta Miasta Lodzi

------------------- EesmsssssssssssssssssssEs e
i

(data, imhg | nazwisko osoby upowalnionef)

* Dane dotyczace dzialek prawnych nie spelniajg wymagan rozpoadzeni;‘l-igiglra Rozwo]u.P_racy i Technologii z dnia 27 lipca 2021 roku w
sprawie ewidencji gruntow | budynkow (Dz. U. poz. 1390 ze zm.).
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Zalacz
PREZYDENT MIASTA tOD2I Wojewddztwo: wojewadztwo lodzkie
wykonujgcy zadania z zakresu Powiat: miasto t 6d#
administracji rzgdowej
£ODZKI OSRODEK GEODEZJ| Jednostka ewidencyjna: LODZ-WIDZEW
90-113 £.6d2, ul, Traugutta 21/23 Obreb ewidencyjny: 106106_9.0012, W-12
tel. 42 272 €8 25, tel, 42 272 68 94
Miejscowosé: Lodz (IdTERYT: 0957650)
EGB.4013.7517.2024

WYPIS Z KARTOTEKI BUDYNKOW
wedlug stanu na dzien: 2024-06-06 08:57:49
Pozycja kartoteki budynkéw: 106106_9.0012.G395

BUDYNKI:
' Dziatki na ktérych polozony jest budynek _
. Id kat | |
Lp entyfikator R | Adres budynku
1. 106106_9.0012.644_BUD 1106106_9.0012.396/11 i Skaina 42C =
Status | Rodzajwg KST ~ Kiasa wg PKOB Funkdjagibwna | Innefunkgje
| budynki mieszkalne (110)
Powierzchnia |  Pow. Pow. | Lgczna pow, uzytkowa Czett Liczba | Liczba Powierzchnia
zabudowy | uzytkowa | uzytkowa | T T . budynku lokali wszystkich | samodzielnych
[m2) | zobmiaru | z projektu Lokall Lokall | Pomieszczen oddana do | Wawnio- lokali | lokali ujawnio-
| wyodrebnionych niewyodrebnio- przynaleznych
[m2] [m2] . uzytk. nych nych [m2]
I i | Wi . Im2] |  nych[mZ] !___lm_l’l_Jr__+_ SURPRS | S
292 l i 839,60 0.00 l 148.80 9 7 939.60
Rok |  Wiek | Stopiefi pewnosci Rok Wiek | Stoplen pewnosci | Zakres Liczba kondyg
zakoriczenia | zakoficzenia ustalenia daty | zakoriczenia | zakoficzenia ustalenia daty przebudowy Nad/Pod |
budowy budowy budowy przebudowy | przebudowy przebudawy ‘ ziemnych
- _ il i ——— = — — e

W dniu: 06.06,2024
dokument sporzadzony przez: Marek Matatowski
todz, dnia: 06.06.2024

Dokument niniejszy Jest przeznaczony do

Strona 1z 1




Zatagznik 6

PREZYDENT MIASTA LODZI Wojewodztwo: wojewddztwo lodzkie
wykonujacy zadania z zakresu Powiat; miasto Lodz

R e Jednostka ewidencyjna: LODZ-WIDZEW

90-113 Lod2, ul. Traugutta 21/23 Obreb ewidencyjny: 106106_9.0012, W-12

tel. 42 272 68 25, tel. 42 272 68 94
Miejscowosc: Lodz (IdTERYT: 0857650)

EGB.4013.7517.2024

WYPIS Z KARTOTEKI LOKALI
wediug stanu na dzien: 2024-06-06 08:57:49
Pozycja kartotek lokali: 106106_9.0012.644_BUD
Jednostka rejestrowa budynkdw:
Jednostka rejestrowa gruntow: 106108_9.0012.G395

LOKALE
Numer Pole pow. uzytk.
ewidencyjny Korndy- Liczba i rodzaj
lokaly Adres lokalu Rodzaj lokalu gnacja pomieszcezel lokahy pom. Numer ksiegi
LOK przynaleznych [m?] prEyn. wieczyslej
L [m?]
10 Skalna 42C m.10 mieszkalny 3 |1-garaz 129.00 33.90 |LD1M/00121376/4
Identyfikator lokalu:  106106_9.0012.644_BUD.10_LOK Jedn, rej. lok..L303
Udzial w nieruchomoséci wspdlnej: 455/10000
Powierzchnia nieruchomosci gruntowej: 0.2936 [ha]
. RAZEM na WYPISIE: 129.00 33.90
RAZEM W KARTOTECE: 939.60 148.80

W dniu: 06.06.2024
dokument sporzadzony przez: Marek Matatowski
Lodz, dnia: 06.06.2024

Dokument niniejszy jest przeznaczony do

dokonywania wpisu w ksigdze wie

Z upowatznienia Prezydenta

Strona 1z 1




Zalqcznils:.}..

Fl62 Ministerstwo 244

5D

N Sprawiedliwosci

Strona gléwna Elektroniczne Ksiegi Wieczyste Wyszukiwanie Ksiegi Wieczyste)

Wynik wyszukiwania ksiegi wieczystej

UWAGA | Ponizsza informacja nie stanowi treéci ksiegi wieczystej. Ujawnione nizej wybrane elementy ksiegi sluza do jej identyfikaciji, Treéé
ksiggi wieczystej jest dostepna po wybraniu odpowiedniego przycisku w sekcji ,Przegladanie tredci ksiegi wieczystej”,

Numer ksiegi wieczystej LD1M/00089577/6

Typ ksiegi wieczystej NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Oznaczenie wydziatu prowadzacego ksigege wieczysta XVI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH tODZ
Data zapisania ksiegi wieczystej 2007-05-31

Data zamknigcia ksiegi wieczystej =7 N

. Polozenie

Wiasciciel / uzytkownik wieczysty / uprawniony ,- ! FUAKA AKCYINA W LODZI

Przegladanie tresci ksiegi wieczystej

PRZEGLADANIE AKTUALNE] TRESCI KW PRZEGLADANIE ZUPELNE) TRESCI KW ]

WROC DO STRONY GEOWNE] } WROC DO KRYTERIOW }

L MJNHT[RSTWO_ UNLA RURGPEISKA
ﬂ KAPITAL 02K 8 vsrmno o

PROJEKT WSPOLFINANSOWANY ZE SRODKGW UNIIL EU ROPEISKIE] W RAMACH EUROPEISKIEGO) FUNDUSZU SPOLECZNEGO
btpe/ fwww funduszeenropeiski gv.pliels
Biuletyn lnformicii Publiczne) Ministerstwa Sprawledliwoéci dellurucin dostepnodel

Wersja 1.19.3.1 , 25-05-202

Nasz serwis uzywa plikdw cookies. Klikajac Akceptuje lub korzvstaje

¢ dalej z serwisu, wyrazajg Panstwo zgode na polityke prywatnosei | cookies

awiedliwosci,

Ministers




TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR LD1M/00089577/6, STAN Z DNIA 2024-08-09 14:41

prowadzonej przez SAD REJONOWY DLA LODZI-SRODMIESCIA W LODZI, XVI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - LD1M

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA
[Dzial1-0  |Dziatl-Sp  |Dziat1l  [Dziatlll  [Dziattv |

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr
podstawy
wpisu

Numer biezacy nieruchomosci 11 1
Dziatki ewidencyjne
Nr
Lp.As --- podstawy
wpisu
Numer dziatki 396/1 1
polozenie (numer porzadkowy / miejscowosc, p. 1. |t LODZ, LODZ-WIDZEW
dzielnica) i :
i&b korzystania DZIALKA ROLNA
taczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktérej
qczono dziatke) 00059073 /
Nr
Lp. 2. - podstawy
wpisu
Numer dziatki 396/2 1
Potozenie (numer porzadkowy / miejscowosc, . 1. | LODZ, tODZ-WIDZEW
dzielnica) i e g
Sposab korzystania DZIALKA ROLNA
Przylaczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktorej
odfgczono dziatke) f RR0SR073.
Nr
Lp. 3. e podstawy
wpisu
Numer dziatki 396/3 1
Potozenie (numer porzadkowy / miejscowosc, o Ll
dzielnica) Lp. 1. 1 tODZ, LODZ-WIDZEW
Sposob korzystania DZIALKA ROLNA
Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktorej
czono dziatke) 00059073 /
Nr
Lp. 4. e podstawy
wpisu
Numer dziatki 396/4 1
Potozenie (numer porzadkowy / miejscowosc boviid ;.
dzielnica) * |p.1. 1 |£ODZ, LtODZ-WIDZEW
Sposob korzystania DZIALKA ROLNA
Przylaczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktorej
odfqczono dziatke) 00059073 /
Nr
Lp. 5. s podstawy
wpisu
Numer dziatki 396/5 1
Potozenie (numer porzadkowy / miejscowosc, Ny AP
dzielnica) Lp. 1. |1 tODZ, LODZ-WIDZEW
Sposob korzystania DZIAEKA ROLNA
Przylaczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktorej
odlgczono dziatke) / 00059073 /
Nr
Lp. 6. --- podstawy
wpisu

Numer dziatki

396/6

Polozenie (numer porzadkowy / miejscowosc,
dzielnica)

. b tODZ, tODZ-WIDZEW

Sposob korzystania

DZIAELKA ROLNA

1




" Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktorej

l/ 00059073 /

odtgczono dziatke)
Nr
Lp.7. s podstawy
wpisu
Numer dziatki 396/7 1
Pofoienie (numer porzadkowy / miejscowosc, Lp. 1 1 LODZ, LODZ-WIDZEW
dzielnica) 2 =t !
Sposéb korzystania DZIALKA ROLNA
Przylaczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktorej
odJ;caiono dzfa#ke) = P ; y 00059073/
Nr
Lp. 8. = podstawy
wpisu
Numer dziatki 396/8 1
Potozenie (numer porzadkowy / miejscowosc, Lp. 1 1 LODZ, LODZ-WIDZEW
dzielnica) = !
Spos6b korzystania DZIAEKA ROLNA
Przylaczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktérej
odi;ca.lzono dz:‘(afke) “ re i 00059073 /
Nr
. podstawy
wpisu
Obszar catej nieruchomosci 10,2936 HA 1
Budynki
Nr
Lp. 1. - podstawy
wpisu
;g::f;?; (numer porzadkowy / miejscowosc, p. 1. 1 L ODZ, LODZ-WIDZEW 1
Odrebnogé (budynek stanowi odrebng nieruchomosc)  NIE
Informacja o wyodrebnionych lokalach Lp. 1. 28 / 00094721 / —
(numer lokalu / numer ksiggi wieczystej) Lp. 2. 14 / 00098834 / -
Lp. 3. 21 / 00104550 / ---
Lp. 4. 27 /00112042 / -
Lp. 5. 13 / 00112041 / -
Lp. 6. 12 / 00112040 / ===
Lp. 7. 30 / 00113155 / ---
Lp.8. |29 /00113311 /
Lp. 9. 25 / 00113964 / e
. Lp. 10. |4 / 00113963 /
Lp. 11, |6 / 00113966 / ~==
Lp. 12. (3 / 00113965 /
Lp. 13. |5 / 00115062 / -
Lp. 14. |26 / 00114396 / st
Lp. 15. |9 / 00118254 / -
Lp. 16. |GARAZ / 00118253 /
Lp. 17. [15 / 00119847 /
Lp. 18. (10 / 00121376 / -
Lp. 19. [18 / 00122765 / et
Lp. 20. (1 / 00123392 / ks
Lp. 21. (24 / 00123381 / —
Lp.22. (19 / 00104415 / ==
Lp. 23. (23 / 00104416 / ---
Lp. 24. 117 / 00104549 / -
Lp. 25. [16 / 00104548 / ===
Lp. 26. |2 / 00118253 / ===
Lp.27; [R2 /00122242 / e
Lp. 28. |7 / 00122241 / -
Komentarz do migracji
Nr
podstawy

wpisu




" Wpisy lub czesci wpisow, ujawnione w ksigdze

wieczystej w toku migracji, ktére zawierajq tresc nie LAM 3 WPISY: MIEDZY ULL, DABROWSKIEGO,

. objeta struktura ksiegi wieczystej lub projekty wpisow POTOKOWA, HENRYKOWSKA, SKALNA tAM 8 WPIS:

przeniesione z dotychczasowej ksiegi wieczystej BOKS GARAZOWY O POW. 16,7 M2

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu w
danym dziale w dotychczasowej ksiedze wieczystej

=y

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr

podstawy

wplisu

1 OPIS I MAPA; 4
(podstawa oznaczenia; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW.//00006878/92/, 1992-06-10 00:00:00, 1992-11-18 00:00:00, NIE
(rodzaj | numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzgdu)
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prowadzonej przez SAD REJONOWY DLA LODZI-SRODMIESCIA W LODZI, XVI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - LD1M
NIERUCHOMOSC GRUNTOWA
\Dziat1-0  [DziatI-Sp  |DziatII  |Dziat III  |Dzial IV H
DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA

BRAK WPISOW
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR LD1M/00089577/6, STAN Z DNIA 2024-08-09 14:42
prowadzonej przez SAD REJONOWY DLA £0ODZI-SRODMIESCIA W LODZI, XVI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - LD1M
NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat1-0  |DziatI-Sp  |DzialII  |DziatIII  |Dziat IV N
DZIAL II - WEASNOSC l

Wiasciciele |

Nr

— podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatdw w prawie (numer 2
udzialu w prawie/ wielkosé udziatu/rodzaj Lp.1. 1 1 /1 ---
wspéinosci)
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna "POLNOC" SPOLKA AKCYINA W tODZI
niebedaca osoba prawna (Nazwa)

Lps.l.

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

dstawy
pisu
2 UMOWA SPRZEDAZY, 1201/92, 1992-05-18; 11 2
(tytuf aktu, numer rep A, data sporzadzenia; pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW.//00006878/92/, 1992-06-10 00:00:00, 1992-11-18 00:00:00, NIE
(rodzaj | numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR LD1M/00089577/6, STAN Z DNIA 2024-08-09 14:42

prowadzonej przez SAD REJONOWY DLA LODZI-SRODMIESCIA W £ODZI, XVI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - LD1M

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

[Dziat1-0  [Dziatl-Sp  |DzialT1  [Dziat1il  [Dziatlv |
DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA
BRAK WPISOW
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE) NR LD1IM/00089577/6, STAN Z DNIA 2024-08-00 14:42
prowadzonej przez SAD REJONOWY DLA LODZI-SRODMIESCIA W EODZI, XVI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - LD1M
| NIERUCHOMOSC GRUNTOWA
[Dziat1-0  [DziatI-Sp  |DzialIl  |Dziatinn  |pziatIv |

DZIAL IV - HIPOTEKA
BRAK WPISOW




é% Ministerstwo A& Zala,czniX |
Sprawiedliwosci

Strona glowna Elektroniczne Ksiegi Wieczyste Wyszukiwanie Ksiegi Wieczyste]

Wynik wyszukiwania ksiegi wieczystej

UWAGA | Ponizsza informacja nie stanowl tresci ksiegi wieczystej. Ujawnione nizej wybrane elementy ksiggi stuza do jej identyfikacji. Tresc
ksiegi wieczystej jest dostepna po wybraniu odpowiedniego przycisku w sekcji ,Przegladanie tresci ksiggi wieczystej”,

Numer ksiegi wieczystej LD1M/00121376/4
Typ ksiegi wieczystej LOKAL STANOWIACY ODREBNA NIERUCHOMOSC
Oznaczenie wydziatu prowadzacego ksiege wieczysta XVI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH tODZ
Data zapisania ksiggi wieczystej 2006-11-10
Data zamkniecla kslegl wieczyste]j -

.omzenie tODZ-WIDZEW, £tODZ, SKALNA 42 C, 10
Wiasciciel / uzytkownik wieczysty / uprawniony GLEBOWSKI JAKUB EDMUND

Przegladanie tresci ksiegi wieczystej

PRZEGLADANIE AKTUALNE) TRESCT KW ]

RZEGLADANIE ZUPELNE) TRESCI KW ]

o

PRZEGLADANIE AKTUALNE] TRESCI KW - DOTYCHCZASOWA POSTAC |

WROC DO STRONY GLOWNE? ] WROC DO KRYTERIOW ]

KAPITAL LU i MINISTE RSTWO UMIA EUROPEISIA
' CILY. Ml.\r,\hDdE‘,E'll w * SPRAWIEDLI WOSCH ! ELROPERK)

PROJEKT WSPOLFINANSOWANY ZE SRODKOW UNTI EUROPEJSKIE] W RAMACH EUROFEJSKIEGO FUNDUSZU SPOLECZNEGO

hittp:/fww funduszeeuropejskic gov.pl/efs
{sterorn Soravicdliwokel

Biuletyn Intermacii Publicane)
Wersja 3.19.3.1 , 25-05-202]

Seklaracia dogtepnoléi
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5 prowadzonej przez SAD REJIONOWY DLA LODZI-SRODMIESCIA W LODZI, XVI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - LD1M

LOKAL STANOWIACY ODREBNA NIERUCHOMOSC

[Dzial1-0  |DzialI-Sp __ |DzialIl  |DziatIll  [Dziatv |

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI B
Nr
podstawy
wpisu
Numer biezacy nieruchomosci [1 2
Lokal
Nr
podstawy
wpisu
Po«}uze_nle (numer porzadkowy / migjscowosc, p. 1. |1 LODZ, LODZ-WIDZEW 2
dzielnica)
Ulica [Numer budynku _[Numer lokalu SKALNA 42 C | === [10

Pgzeznaczenie lokalu LOKAL MIESZKALNY
ﬁa]u (rotia izbi - Nicaba) POKQJ - 6, KUCHNIA - 1, LAZIENKA - 1, KORYTARZ - 1,

UBIKACIA - 1
Opis pomieszczen przynaleznych (rodzaj pomieszczenia GARAZ - 1
- liczba)
Kondygnacja 3,0
Przytaczenie - numer ksiegi wieczystej
(n:’grﬁchomoﬁé, z ktérej S\rgyodrebn‘:'onc]: lokal) Lps 4, I0A0RG57YY
Odrebnoé¢ (lokal stanowi odrebna nieruchomosé) TAK

Pole powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig 162,9000 M2
pomieszczen przynaleznych ¥

Komentarz do migracji

Nr
podstawy
wpisu
W LAMIE 6 UJAWNIONO: tACZNA POWIERZCHNIA ===
NIERUCHOMOSCI POWSTALA PO ZSUMOWANIU
Wpisy lub czeécl wpiséw, ujawnione w ksiedze POWIERZCHNI MIESZKANIA - 129 M2 PO\-’tIIERZCHNI
; ; p GARAZU - 33,9 M2.W LAMIE 8 UJAWNIONO: NA
wieczystej w toku migracji, ktore zawierajq tresc nie PODSTAWIE WNIOSKU Z DNIA 1994-03-09 R. NR
ita} strukturg ksiegi wieczystej lub projekty wpisow |5 L 9897/94 ORAZ UMOWY SPRZEDAZY ODREBNE)
niesione z dotychczasowej ksiggl wieczystej WEASNOSCI LOKALU Z DNIA 4 MARCA 1994 R.
REP.A.NR 316/94 (K.2). WPISANO DNIA 13 STYCZNIA
1997 R.

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu w
danym dziale w dotychczasowej ksigdze wieczystej

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

2 WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW; 6

(podstawa oznaczenia; polozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW.//00009379/01/, 2001-04-30 00:00:00, 2002-03-18 00:00:00, NIE, 5

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku — numer Karty akt)
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; prowadzonej przez SAD REJONOWY DLA LODZI-SRODMIESCIA W LODZI, XVI WYDZIAL KSTAG WIECZYSTYCH - LD1M
LOKAL STANOWIACY ODREBNA NIERUCHOMOSC
[Dzial1-0  |Dziatl-Sp _ |Dziatll  |DziatIII  |Dziatlv |
DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA
Spis praw zwiazanych z wlasnoscia
Nr
Lp. 1. podstawy
wpisu
Numer prawa 1 1
Rodzaj prawa UDZIAL ZWIAZANY Z WELASNOSCIA LOKALU
WU-\SCICIELE OBJETEGO TA KSIEGA LOKALU SA
WSPOLWLASCIC[ELAMI W 455/10000 CZESCIACH
CZESCI BUDYNKU I INNYCH URZ&DZEN KTORE NIE
Tresc prawa SEUZA WYLACZNIE DO UZYTKU WLASCICIELI
POSZCZEGOLNYCH LOKALI ORAZ W TAKIE) SAME]
CZESCI DZIALKI GRUNTU NR 396/1 DO 396/8 - Z
NIERUCHOMOSCI KW NR 89577
koé¢ udziatu w nieruchomaosci wspolnej,
stanowi grunt oraz czesci budynku |
urzadzenia, ktore nie stuza wytacznie do Lp. 1. [455/'10000
uzytku wlascicieli lokall
Numer udziatu w
Numer ksiegi
wieczystej, z ktorej ggﬁj?ﬁgjﬁﬁ;jo / 00089577 /
wyodrebniono lokal fokal
Komentarz do migracji
Nr
podstawy
wpisu

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu w

danym dziale w dotychczasowej ksiedze wieczystej

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu
UMOWA SPRZEDAZY ODREBNE] WLASNOSCI LOKALU, 316/94, 1994-03-04; 2
. (tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia; poloZenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW.//00002897/94/, 1994-03-09 00:00:00, 1997-01-13 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)




TRESC KSIEGI WIECZYSTE) NR LD1M/00121376/4, STAN Z DNIA 2024-08-09 14:40

prowadzonej przez SAD REJONOWY DLA LODZI-SRODMIESCIA W £ODZ1, XVI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - LD1M

LOKAL STANOWIACY ODREBNA NIERUCHOMOSC

[Dziat1-0  |DziatI-Sp  |DziatIl  [Dziatlll  |DzialIV |
DZIAL II - WEASNOSC |
Wiasciciele |
Nr
Lp. 1. o= podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatow w prawie (numer 10
udziatu w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj Lp. 1. [3 1./1 ---
wspolnosci)
Osoba fizyczna (Imie pierwsze imig drugie nazwisko, JAKUB EDMUND GLEBOWSKI, KONRAD, BARBARA,
imie ojca, imie matki, PESEL) 80012305595
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
.StEWY
wpisu
10 WYROK W PRZEDMIOCIE SEPARACII I PODZIALU MAJATKU WSPéLNEGO, 1 C722/19, 2019-10-22,
SAD OKREGOWY W LODZI 1 WYDZIAL CYWILNY, £tODZ; 372-373, LD1M/00124350/7
(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sqdu, siedziba sgdu; polozenie
dokumentu - numer karty akt, polozenie dokumentu - numer Ksiegi wieczystej)
DZ. KW./LD1M/00018255/20/001, 2020-02-17 11:51:00, 2020-05-19-13.09.08.063645, NIE, 115-119
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywuy, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt)




TRESC KSIEGI WIECZYSTE) NR LD1M/00121376/4, STAN Z DNIA 2024-08-09 14:40
prowadzonej przez SAD REJONOWY DLA LODZI-SRODMIESCIA W LODZI, XVI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - LD1M

LOKAL STANOWIACY ODREBNA NIERUCHOMOSC

IDziat1-0  |Dziat I-Sp |Dziat 11  |DziatIII  |Dziatlv |
DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)
1 REP.C. / KOMO / 89977 / 24 - 2024-06-04, 08:25:11

1,1 DZ.KW. /LD1iM / 31029 / 24 / 1 - 2024-06-04, 09:49:32 - ZMIANA WSZCZECIA EGZEKUCII
p REP.C. / KOMO / 89503 / 24 - 2024-06-03, 13:03:43

2.1 DZ.KW./LD1M / 30926 / 24 / 1 - 2024-06-03, 13:09:49 - WPIS WSZCZECIA EGZEKUCII
3. REP.C. / KOMO / 37348 / 24 - 2024-03-04, 09:33:34

3.1 DZ.KW./LD1M /13398 / 24 / 1 - 2024-03-04, 13:09:44 - ZMIANA WSZCZECIA EGZEKUCII

BRAK WPISOW




TRESC KSIEGI WIECZYSTE) NR LD1M/00121376/4, STAN Z DNIA 2024-08-09 14:40

prowadzonej przez SAD REJONOWY DLA LODZI-SRODMIESCIA W LODZI, XVI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - LD1M

LOKAL STANOWIACY ODREBNA NIERUCHOMOSC

|Dziat 1-0

\Dziat I-Sp |Dziat 11 |DziatIII  |DziatIv |

DZIAL IV - HIPOTEKA

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)
: I DZ.KW. / LD1M / 38357 / 24 / 1 - 2024-07-12, 13:27:43 - WPIS HIPOTEKI PRZYMUSOWE]
2i DZ. KW. / LD1M / 20907 / 24 / 1 - 2024-04-10, 10:17:00 - WPIS HIPOTEKI PRZYMUSOWE]

Nr
Lp. 1. - podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) [1 6,7,8,9
Rodzaj hipoteki (roszczenia) [HIPOTEKA UMOWNA KAUCYJINA
[832320,00 (OSIEMSET TRZYDZIESCI DWA TYSIACE
SUmA (Slownie), Walvia TRZYSTA DWADZIESCIA) Zt
e KREDYT, ODSETKI, INNE KOSZTY ZWIAZANE Z
Wierzytelnosc i stosunek prawny (numer { .
wierzytelnoéci / wierzytelnosc) Lp. 1. |1 EEI.EZ%)EYI_.]_EUNIEM, WYKORZYSTANIEM I SPLATA
.nln zaptaty 2040-10-10
W PODRUBRYCE 4.4.4, DOKONANO ZMIANY
WIERZYCIELA POPRZEZ WPISANIE NORDEA BANK AB
1 S.A. ODDZIAL W POLSCE Z SIEDZIBA W LODZI W
Roczalzminny Lp. 1. IMIEJSCE NORDEA BANK POLSKA S.A. Z SIEDZIBA W
GDYNI NA MOCY UMOWY PRZELEWU NA
ZABEZPIECZENIE Z DNIA 02.07.2014R.
Wierzyciel hipoteczny
é’;;:n‘i’::f%ﬁ;arwggeg‘;cjaeg:g;';kgrawnq Lp.1, POWSZECHNA KASA 0SZCZEDNOSCI BANK
(nazwa, siedziba, REGON) POLSKI SPOLKA AKCYJINA, WARSZAWA, 016298263
Nr
Lp. 2. -—- podstawy
| wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) Z 11
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA
. 399294,00 (TRZYSTA DZIEWIECDZIESIAT DZIEWIEC
SumD (ol vl TYSIECY DWIESCIE DZIEWIECDZIESIAT CZTERY) ZE
Wierzytelnos¢ | stosunek prawny (numer NALEZNOSC GLOWNA ORAZ ODSETKI, UMOWA
wierzytelnosci / wierzytelnosc, stosunek Lp. 1. |1 POZYCZKI Z DNIA 25 WRZESNIA 2019' ROKU
rawny) i
yciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka BRUK-BET SPOLKA Z OGRANICZONA
organizacyjna niebedaca osoba prawng Lp. 1. |ODPOWIEDZIALNOSCIA, NIECIECZA, 180188969,
(nazwa, siedziba, REGON, KRS) 0000270323

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu
6 O§WIADCZ§NIE BANKU, 2010-10-25, NORDEA BANK POLSKA S.A. CENTRUM BANKOWOSCI DETALICZNE] -
ODDZIAL GLOWNY 4 PLACOWKA BANKOWA W LODZ1; 27
(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./LD1M/00046095/10/001, 2010-10-26 09:12:39, 2011-01-25-08.17.15.541323, NIE, 25-26
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt)
7 OSWIADCZENIE BANKU, 2014-07-08, NORDEA BANK POLSKA SPOLKA AKCYINA Z SIEDZIBA W GDYNI; 65
(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca; potoZzenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./LD1M/00031523/14/001, 2014-07-11 13:30:38, 2014-07-22-11.26.29.196537, NIE, 59-64
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt)
8 OSWIADCZENIE BANKU, 2019-03-15, POWSZECHNA KASA OSZCZEDNOSCI BANK POLSKI SPOLKA AKCYINA
Z SIEDZIBA W WARSZAWIE; 93
(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca,; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./LD1M/00022811/19/001, 2019-04-02 15:20:00, 2019-05-27-15.57.00.197538, NIE, 86-89
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku — numer karty akt)
9 OSWIADCZENIE BANKU, 2019-03-15, NORDEA BANK ABP SPOLKA AKCYINA ODDZIAL W POLSCE; 94

(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca,; pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./LD1M/00022811/19/001, 2019-04-02 15:20:00, 2019-05-27-15.57.00.197538, NIE, 86-89

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku — numer karty akt)
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OSWIADCZENIE O PODDANIU SIE EGZEKUCII, UMOWA PORECZENIA I AKT USTANOWIENIA
HIPOTEKI, 2477/2021, 2021-12-07, WERONIKA GAJDA, TARNOW; 130-133

(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; polozenie
dokumentu - numer karty akt)

DZ, KW./LD1M/00072643/21/002, 2021-12-07 14:30:00, 2022-02-15-10,34.27.834483, NIE, 126-127
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosky - numer karty akt)




Zjﬂunilg.
Komornik Sadowy przy Sgdzie Rejonowym dia Lodzi Widzewa - L6dz, dnia 2024-01-23
Piotr Pietrasik
Kancelaria Komornicza nr XV
Kolumny 155, 93-611 Lédi
NIP 7292327288
www.komorniklodz.net
e-mail: kancelaria@komornikpietrasik.pl
kontakt telefoniczny w godzinach 9:00 - 14:00
tel. (42) 638-72-00, (42) 227-04-38, fax. 42-203-26-25

Sygn.akt Km 3794/23
Iss/ w odpowicedzi podaé: sygn. akt Km 3794/23 |'l.l...llllllll
Pakulska Agata
Rzeczoznawea Majatkowy
Dgbrowskiego 42 B m 63
93-277 L6dz

ZLECENIE BIEGLEMU DOKONANIA CZYNNOSCI NIEZBEDNYCH
DLA SPORZADZENIA OPISU | DOKONANIA OSZACOWANIA NIERUCHOMOSCI

Na mocy art. 948 § 1 kpc i § 7 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 5 sierpnia 2016 r. w sprawie szczegblowego
. sposobu przeprowadzania opisu i oszacowania nieruchomosci w sprawie egzekucyjnej z wniosku wierzyciela:

Bruk-Bet Sp. z 0.0, w Niecieczy
Nieciecza 199
33-240 Zabno
przeciwko diuznikowi:
Glgbowski Jakub
ul. Skalna 42C/10
92-002 Lodz
zlecam Pani/Panu dokonanie czynnoéci niezbednych dla sporzadzenia opisu i dokonania oszacowania nieruchomosci:

polozony w :

ul.Skalna 42C/10, 92-002 Lodi

posiadajgcy zalozong ksigge wieczystq w Wydziale Ksigg Wieczystych
Sadu Rejonowego w Lodzi nr KW LD1M/00121376/4.

Termin dokonania wizji nieruchomosci nalezy uzgodni¢ z komornikiem, Akta sprawy znajdujg si¢ do wgladu w
kancelarii Komornika. Nalezno$é za wykonany opis zostanie zaplacona po wykonaniu zlecenia i przedlozeniu
rachunku,

Jednoczesnie informuje, iz aktualna wysokos¢ naleznosci w sprawie wynosi:

1) nalezno$é glowna 409 378,53 z1
2) odsetki wyliczone na dzief 2024-01-23 w wysokosci 2424
i dalsze odsetki w kwocie 0,06 zl za kazdy dziefi az do dnia zaplaty
3) koszty procesu 187,00 zl
4) koszty poprzedniej egzekucji 0,00 zI
5) koszty zastepstwa adwokackiego w postgpowaniu egzekucyjnym 5 400,00 zl
6) oplata egzekucyjna 40 956,80 21
7) wydatki gotéwkowe 49421

Koszty egzekucji w tym oplaty ustalono w oparciu o ustawe z dnia 28.02.2018 r. o kosztach komorniezych (t.j. Dz, U. 22018 poz. 770).
W sprawach o egzekucjc $wiadczefi pienigznych” komomik scigga od dluznika oplatg stosunkowy w wysokosci 10% wartosci
wyegzekwowanego Swiadezenia, Jezeli dluznik, w terminie miesigea od dnia dorgezenia mu __.‘\:- iu egzekucji, wplaci
do rgk komornika lub na jego rachunek bankowy calosé lub ezgéé egzekwowanego SwiadezenisKomeoniitidelB

stosunkowg w wysokosci 3% wartodci wyegzekwowanego w ten sposob swiadezenia, jedy /
wyegzekwowania $wiadczenia doszlo wylgeznie wskutek egzekucji z wierzytelnoscl, rachu W
$wiadczen z zabezpieczenia spolecznego albo na skulek spelnienia $wiadezenia przez d it
bankowy po uplywie micsigea od dnia dorgezenia diuznikowi zawindomienia o wszezgeiu -'fr'.--‘!
Jezeli do wyegzekwowania $wiadezenia doszlo w inny sposob, niz wskazany po :
W przypadkach, o ktérych mowa w art. 29 ust. 1 u.k.k., oplata minimalna wynosi 200 zlotych
Ponadto do kazdej wplaconej kwoty nalezy doliczy¢ 1,00 zl tytulem oplaty bankowej.




'*I. 7 ,:"‘h- Sz Zaklin Dorota
% Piofr zim:ql( )/ Szyln’::.l::'skl me:m Lepik
Do wiadomodick: "
adwokat Bednarek Adam, Nieciecza 199, 33-240 Zabno
Glebowski Jakub Skalna 42C/10 , 92-002 Lédz

POUCZENIE:
Zgodnie z art. 92 ustawy o kosztach sgdowych w sprawach cywilnych z dnia 28 lipca 2005 1.
1. Zwrot wydatkéw, utraconego zarobku lub dochodu, wynagrodzenia i kasz1ow podrozy przyznaje si¢ na wniosek $wiadka, bicglego lub tlumacza zlozony na

pismie lub ustnic do protokolu rozprawy.
2. Waisock o przyznanie naleznoéci, o ktorych mowa wust. |, sklada sig ustnie do protokolu lub na pismie, w terminie 3 dni od dnia zakofczenia czynnosci 2

udzialem osoby uprawnionej do tych naleznosci, a w przypadku osoby, o kiorej mowa w art. 88 owrot kosztéw osobie towarsyszqeej $wiadkewi, z udzialem

$wiadka, kiéremu ona towarzyszyla.
3. Roszczenie 0 zwrot naleznodci, o ktdrych mowa w ust. 1, przedawnia sig z uplywem lat trzech, liczqe od dnia powstania tego roszezenia.
4. Swiadek, biegly lub thumacz powinni byé pouczeni o prawie i sposobie zgloszenia wniosku o zwrot naleznosci oraz 0 skutkach niezachowania terminu

. wskazanego w ust. 2.

ZARACZNIK DO PISMA
"ZLECENIE BIEGEZEMU OPISU NIERUCHOMOSCI"

Celem zebrania danych niezbednych do dokonania opisu nieruchomosci biegly powinien dazy¢ do zebrania wszelkich
danych, ktére umozliwig okreslenie nieruchomosci i jej wartosci.
Nalezg do nich dokladne szczegdly co do:
-oznczenia nieruchomosci, jej granic oraz oznaczenie ksiggi wieczystej
-przynaleznosei budowli i innych urzadzen ze wskazaniem ich przeznaczenia gospodarczego oraz zapasow objetych
zajgciem
~praw icigzardw
-umdw ubezpieczeniowych
-0s6b, w ktérych posiadaniu znajduja si¢ nieruchomosci,jej przynaleznosei i pozytki
-sposoby korzystania z nieruchomosci przez dluznika
-praw zgloszonych do nieruchomosci
-innych szczegélow majgeych istotne znaczenie dla oznaczenia lub oszacowania nieruchomosci, a w
szczegbinosei:
1)sposobu dojazdu do nieruchomosci od drogi publicznej
2)dokladne wskazanie roku budowy budynkéw i innych urzgdzen, ich stanu przeznaczenia, rodzaju konstrukeji
. i materialu budowlanego, ilosci kondygnacji, sposobu uzytkowania, sposobu i jakosci wykonania i wyposazenia
oraz zaopatrzenia w instalacj¢ i urzadzenia
3)opis nieruchomosci rolnych powinien zawieraé, po za opisem znajdujacych sig na nich budynkéw
i urzadzen, okreslenie obszaru, jakoéci i klasy gruntow omych tj.igk, pastwisk, laséw, ogrodow
(z wyodrebnieniem obszaru sadéw), torfowisk, terenéw z podkiadami zwiru gipsu i gliny, kamienioloméw, wéd,
a ponadto rodzaju i obszaru zasiew6w iupraw, iloé¢ i jakos¢ inwentarza Zywego i martwego, jak réwniez
zapasy, niezbgdne do prowadzenia gospodarstwa rolnego do najblizszych zbioréw
4)sumeg oszacowania nieruchomosci innych urzadzen, czgsci skladowych w przynaleznodci ustala sig wedlug
przecietnych cen sprzedazy podobnych nieruchomosci i urzggzefJv1a] Samej okolicy, z uwzglednieniem ich
stanu w dniu dokonania oszacowania
5)warto$é praw, ktérych przedmiotem sg $wiadczenia pgWeiizajgge sig
w przepisach o podatku od nabycia tych praw :
6)nalezy wskaza¢ i uzasadni¢ podstawe przyjetej sumy
T)nie uwzglednia si¢ przy oszacowaniu prawa pierwoku|

w sposob przewidziany
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CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:

Biuro wyceny i zarzadzania
nieruchomosciami Agata Pakulska
93-277 £odz, gen. J. Dgbrowskiego 42B / 63

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0016003

zgodne z Rozporzgdzeniem Ministra Finansow z dnia 26 kwietnia 2019 r.
w sprawie obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilne;
przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnosé w zakresie czynnosci
rzeczoznawstwa majgtkowego (Dz. U. z 2019 r. poz. 805)

na okres: 22/01/2024 - 21/01/2025

na sume gwarancyjng: 750 000 EUR

stownie: siedemset piecdziesigt tysigcy euro
sktadka za ubezpieczenie wynosi: 2 724.00 PLN

Lidia iExpert.pl spolka Akeyjna
Al. Jerozolimskie 99 lok. 32

IExpert.pl SA | w
Al Jerozolim Sad Rejonowy dla m.st. Xl Wydziat Gospodarczy
NIP 52 | Kapitat zaktadowy: 100
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