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@ OPERAT SZACUNKOWY

Okreslenie wartoSci rynkowej spéldzielczego wlasno$ciowego
prawa do lokalu mieszkalnego

Przedmiot wyceny:

Lokal mieszkalny nr 56 o powierzchni uzytkowej 36,24 m? polozony w Lodzi przy

ulicy Tatrzanskiej 85 uregulowany w ksiedze wieczystej KW LD1M/00247573/4
. prowadzonej przez XVI Wydzial Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego dla Lodzi —

Srédmiescia w Lodzi.

Autor wyceny:

Agata Pakulska

Rzeczoznawea majqtkowy ds. szacowania nieruchomosei
Uprawnienia zawodowe nr 5555 nadane przez Ministra
Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej.

£.6dz, 19 listopada 2018 roku.
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WYCIAG

Z OPERATU SZACUNKOWEGO

93 - 279 Lodz,
Adres lokalu ATt L
Stan prawny spoldzielcze m:;::i:::gl:,mwo do lokalu

Wiasciciel nieruchomoéci

Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Dabrowa” z siedzibg w
Lodzi przy ul. Tatrzanskiej 112

Wspolwlasciciele spoldzielczego
wlasnoSciowego prawa do lokalu
mieszkalnego

Janina Matusiak w udziale 1/3
Piotr Matusiak w udziale 1/3
Andrzej Matusiak w udziale 1/3

Ksiega wieczysta lokalu

LD1M/00247573/4

Dziatka

Dziatka gruntu

Dziatka nr 1/147. Obreb G — 6.
KW dziatki, na ktérej usytuowany jest budynek:
LD1M/00172238/7

Budynek
Konstrukcja prefabrykowana, 4 pietra, podpiwniczenie
Stan techniczny dobry
Lokal

Funkcja lokalu

lokal mieszkalny

Uktad przestrzenny

mieszkanie nierozktadowe,
dwa pokoje, kuchnia, tazienka z WC, przedpokoj

Powierzchnia uzytkowa lokalu

spoldzielczego wlasnoSciowego prawa do
lokalu mieszkalnego:

: 36,24 m?
mieszkalnego

Polozenie Srodkowe

Pigtro trzecie pigtro (czwarta kondygnacja)
sie¢ energii elektrycznej, sie¢ wodociagowa, siec
Media kanalizacyjna, sie¢ gazowa, sie¢ cieplownicza, sieé
teleinformatyczna.
Wartos¢ rynkowa

150 000 zt
slownie: sto pieédziesigt tysiecy zlotych.

Wartos$¢ rynkowa udzialu w prawie
wlasnoS$ci nieruchomosci wynoszacego
1/3 stanowigcego wlasnos§¢ dluzniczka
Piotra Matusiaka:

50 000 zt
stownie: pigédziesigt tysigcy zlotych.

Sygn. akt

Km 1003/18

Autor operatu

Agata Pakulska
Rzeczoznawca majgtkowy ds. szacowania nieruchomosci
Uprawnienia zawodowe nr 5555 nadane przez Ministra
Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej.
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Spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalne go.
L6dZ, ul. Tatrzanska 85 m. 56

Sygn. akt Km 1003/18.

1. Przedmiot opracowania.

1.1. Przedmiot i zakres wyceny.

Przedmiotem niniejszego opracowania jest spéidzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu mieszkalnego nr 56 polozonego w Lodzi przy ulicy Tatrzanskiej 85.

Dla przedmiotowego spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego nr 56 polozonego w Lodzi przy ulicy Tatrzanskiej 85 zatozona jest ksiega
wieczysta KW LD1M/00247573/4 prowadzona przez XVI Wydzial Ksigg Wieczystych
Sadu Rejonowego dla Lodzi — Srédmiescia w Lodzi.

Przedmiotowy lokal mieszkalny posiada powierzchnie uzytkowa WYnoszaca
36,24 m2,

Przedmiotowy lokal mieszkalny znajduje si¢ w zasobach Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,.Dgbrowa” z siedziba w Lodzi przy ul. Tatrzanskiej 112.

Zakres wyceny obejmuje okreslenie warto$ci rynkowej ograniczonego prawa
rzeczowego — spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego nr 56

. potozonego w Lodzi przy ulicy Tatrzanskiej 85.

1.2. Wlasciciel nieruchomosci.

Wspotwlascicielami  przedmiotowego ograniczonego prawa rzeczowego -
spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego oznaczonego numerem
56 polozonego przy ulicy Tatrzanskiej 85 w Lodzi sa:

» Janina Matusiak w udziale 1/3
» Piotr Matusiak w udziale 1/3
» Andrzej Matusiak w udziale 1/3

Wiascicielem  przedmiotowego lokalu mieszkalnego jest Spoéldzielnia
Mieszkaniowa ,,.Dabrowa” z siedziba w Lodzi przy ul. Tatrzanskiej 112.

1.3. Stan prawny nieruchomosci zgodnie z ksigga wieczysts.
Stan prawny nieruchomosci jest uregulowany.
Dla spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego nr 56,
. potozonego w Lodzi przy ulicy Tatrzanskiej 85 zatozona jest ksiega wieczysta KW

LDIM/00247573/4 prowadzona przez XVI Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu
Rejonowego dla Lodzi — Srodmiescia w Lodzi,

Zgodnie z zalagczonym odpisem ksiggi wieczystej KW LDIM/00247573/4
stwierdzono nastgpujace wpisy:

Dzial I - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI.

Polozenie: wojewddztwo 1odzkie, powiat M. Lo6dz, gmina Lodz M.,
miejscowos¢ £odz.

Ulica: Tatrzanska 85 m. 56.

Przeznaczenie 1 opis lokalu: lokal mieszkalny skladajacy si¢ z dwéch pokoi,
kuchni, tazienki z WC i przedpokoju.

Lokal polozony na czwartej kondygnacji.

Lokal niestanowigcy odrgbnej nieruchomosé.

Pole powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszezen
przynaleznych: 36,24 m?,
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Spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego.
L6dZ, ul. Tatrzanska 85 m. 56
Sygn. akt Km 1003/18.

Dzial I — SP — SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA.
Nazwa spoldzielni mieszkaniowej: Spoldzielnia Mieszkaniowa »Dabrowa” z
siedzibg w Lodzi.

Dzial I1 - WEASNOSC.

Uprawnieni:
» Janina Matusiak w udziale 1/3
» Piotr Matusiak w udziale 1/3
» Andrzej Matusiak w udziale 1/3

Dzial 111 - PRAWA, ROSZCZENIA 1 OGRANICZENIA.

Rodzajwpisa ______________JIinwywpis —— T ——

WZMIANKA O WSZCZECIU EGZEKUCH Z UDZIALU
NALEZACEGO DO PIOTRA MATUSIAKA, WYNOSZACEGO 1/3
CZESCI LOKALU UREGULOWANEGO W NINIEJSZEJ KSIEDZE
| WIECZYSTEJ, PRZEZ KOMORNIKA SADOWEGO PRZY SADZIE
|REJONOWYM DLA LODZI-WIDZEWA W LODZI PIOTRA

| PIETRASIKA, NA SKUTEK WNIOSKU WIERZYCIELA

| ASEKURACJA SP. Z 0.0., W SPRAWIE KM 1003/18

Tres¢ wpisu

Dzial IV_- HIPOTEKA.
Brak wpisow.

1.4. Stan nieruchomosci zgodnie w ewidencja gruntéw i budynkéw.

Przedmiotowy lokal mieszkalny znajduje si¢ w wielorodzinnym budynku
mieszkalnym posadowionym na dzialce nr 1/147 w obrgbie G — 6 w Lodzi, przy ulicy
Tatrzanskiej 85. Dla dziatki zatozona jest ksigga wieczysta KW Nr LD1M/00172238/7
prowadzona przez XVI Wydzial Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego dla Lodzi —
Srédmiescia w Lodzi.
Dziatka nr 1/147 z obrgbu G - 6 posiada powierzchni¢ wynoszaca 3,0785 ha i w
calosci stanowi uzytek B — tereny zabudowy mieszkaniowej. Dziatka stanowi
. wspotwlasnos¢ Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Dgbrowa” z siedzibg w Lodzi przy ul.
Tatrzanskiej 112 i 0sob fizycznych.

2. Cel wyceny.

Celem  wyceny jest okreslenie warto$ci rynkowej spoldzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego oznaczonego numerem 56 potozonego
przy ulicy Tatrzanskiej 85 w Lodzi uregulowanego w KW LDIM/00247573/4 dla
potrzeb sporzadzenia opisu i oszacowania nieruchomosci w zwigzku z prowadzonym
postgpowaniem egzekucyjnym w sprawie sygn. akt Km 1003/18.

Egzekucji podlega utamkowy udzial w nieruchomosci wynoszacy 1/3 czedci i
stanowigcy wilasno$¢ dtuznika Pana Piotra Matusiaka.

Zgodnie z art.1009 KPC w razie skierowania egzekucji do utamkowej czesci
nieruchomosci opisowi i oszacowaniu podlega cata nieruchomosé. Suma oszacowania
takiej czgsci jest odpowiednia czes¢ sumy oszacowania calej nieruchomosci. Z uwagi
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Spoldzielcze wlasnoéciowe prawo do lokalu mieszkalnego.
L6dZ, ul. Tatrzafiska 85 m. 56

Sven. akt Km 1003/18.

na powyzsze w operacie nalezy poda¢ warto$¢ calej nieruchomosci, jak i warto$é
utamka bedacego przedmiotem egzekuciji tj. 1/3 czesci.

Okreslona w operacie wartos¢ rynkowa ograniczonego prawa rzeczowego —
spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego i jego czesci stanowié
bedzie podstawe do ustalenia ceny przy sprzedazy w drodze przetargu w procesie
egzekucji komorniczej.

Niniejszy operat szacunkowy sporzadzono wylacznie dla powyzszego celu
i tylko w tym celu moze on by¢ wykorzystywany.

3. Podstawy opracowania.

3.1. Podstawa formalna.

Podstawg¢ formalng opracowania stanowi zlecenie sporzadzenia opisu i
oszacowania nieruchomosci z dnia 18 wrzesnia 2018 roku dokonane przez Komornika
Sadowego przy Sadzie Rejonowym dla Lodzi Widzewa Pana Piotra Pietrasika —
. Kancelaria Komornicza w Lodzi, ul. Kolumny 155 (akta sprawy Km 1003/18).

3.2. Autor opracowania.

Autorem opracowania jest Agata Pakulska:

» uprawnienia zawodowe w dziedzinie szacowania nieruchomosci Nr 5555
nadane przez Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej,

» licencja zarzadcy nieruchomosci Nr 26572 nadana przez Ministra
Infrastruktury i Rozwoju,

» czlonek Polskiego Stowarzyszenia Rzeczoznawcow Wyceny
Nieruchomosci Oddziat w Lodzi,

» czlonek Lodzkiego Stowarzyszenia Analitykéw Rynku Nieruchomosci,
prowadzonego pod patronatem Lodzkiego Stowarzyszenia Rzeczoznawcoéw
Majatkowych w Lodzi.

3.3. Podstawy prawne.
» Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 roku — Kodeks Cywilny (t.j. Dz. U. 2017
. poz. 459 ze zm.).
» Ustawa z dnia 19 listopada 1964 roku — Kodeks postgpowania cywilnego
(tj. Dz. U. 2018 poz. 155 ze zm.).
» Ustawa z dnia 17 maja 1989 roku — Prawo geodezyjne i kartograficzne
(tj. Dz. U. 2017 poz. 2101 ze zm.).
» Ustawa z dnia 06 lipca 1982 roku — O ksiegach wieczystych i hipotece
(tj. Dz. U. 2017 poz. 1007 ze zm.).
» Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2017 poz. 1073 ze zm.).
» Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku — O gospodarce nieruchomosciami
(tj. Dz. U. 2018 poz. 121 ze zm.).
» Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 roku w sprawie
wyceny nieruchomosci i sporzgdzania operatu szacunkowego (Dz. U. 2004
Nr 207 poz. 2109 ze zm.).
‘ » Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 roku o spoéidzielniach mieszkaniowych
‘ (tj. Dz. U. 2013 poz. 1222 ze zm.)
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LddzZ, ul. Tatrzanska 85 m. 56
Syen. akt Km 1003/18.

» Rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci z dnia 05 sierpnia 2016 roku w
sprawie szczegolowego sposobu przeprowadzenia opisu i oszacowania
nieruchomodci (Dz. U. 2016 poz. 1263).

» Ustawa z dnia 24 wrze$nia 2004 roku o zmianie ustawy o komornikach

sadowych i egzekucji (t.j. Dz. U. 2017 poz. 1277 ze zm.).
3.4. Podstawy metodyczne.

» Powszechne Krajowe Zasady Wyceny (PKZW) - wydane przez Polska
Federacj¢ Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych i uzgodnione z
Ministrem Infrastruktury.

» Standardy zawodowe rzeczoznawcoéw majgtkowych” - wydane przez
Polska Federacje Stowarzyszen Rzeczoznawcéw Majatkowych. Warszawa
1998 r. wraz z poézniejszymi zmianami i uzupeinieniami — jako noty
interpretacyjne.

3.5. Zrédla danych merytorycznych.

» Ogledziny nieruchomosci przeprowadzone w dniu 29 pazdziernika 2018
roku.

» Wydruk ksiggi wieczystej KW Nr LD1M/00247573/4 prowadzonej przez
XVI Wydzial Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego dla Lodzi —
Srodmiescia w Lodzi udostgpniony przez Centralng Baz¢ Danych Ksiagg
Wieczystych.

» Badanie ksiggi wieczystej KW Nr LD1M/00172238/7 prowadzonej przez
XVI Wydzial Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego dla Lodzi —
Srédmiescia w Lodzi udostepniony przez Centralng Baze Danych Ksiag
Wieczystych.

» Informacje uzyskane w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Dabrowa” z siedzibg w
Lodzi przy ul. Tatrzanskiej 112 dotyczace przedmiotowego lokalu
mieszkalnego.

» Informacje uzyskane w Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Dabrowa” z siedzibg w
Lodzi przy ul. Tatrzanskiej 112 na temat wolnorynkowych cen

transakcyjnych ograniczonego prawa rzeczowego — spoldzielczego
wihasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego bedacych w zasobach
Spoldzielni.

» Informacje uzyskane z bazy danych prowadzonej przez Stowarzyszenie
Analitykéw Eodzkiego Rynku Nieruchomosei w Lodzi pod patronatem
Lodzkiego Stowarzyszenia Rzeczoznawcow Majatkowych w Lodzi — dane z
rynku lokalnego dotyczace sprzedazy spoldzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu mieszkalnego zawartych na rynku lokalnym w ostatnim
okresie.

» Dane z biur notarialnych i biur obrotu nieruchomosciami dotyczace
aktualnych cen rynkowych spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego oraz preferencji inwestorow, jakimi kieruja si¢ przy
nabywaniu tego typu nieruchomosci.
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Lodz, ul. Tatrzanska 85 m. 56
Sven. akt Km 1003/18.

» Informacje wlasne autora opracowania dotyczace lokalnego rynku
spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokali mieszkalnych oraz
transakcji ich sprzedazy majacych miejsce na rynku lokalnym w ostatnim
okresie.

» Informacje uzyskane w Wydziale Urbanistyki i Architektury Urzegdu Miasta
Lodzi na temat przeznaczenia terenu, na ktérym potozona jest wyceniana

nieruchomos¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
miasta Lodzi.

» Ogledziny nieruchomosci bedacych przedmiotem wolnorynkowych
transakcji sprzedazy przyjetych do analizy poréwnawcze;.
4. Daty istotne dla operatu szacunkowego.
Operat sporzgdzono wedtug poziomu cen na dzien 19 listopada 2018 roku.
Ogledzin nieruchomosci dokonano w dniu 29 pazdziernika 2018 roku.
Stan przedmiotu wyceny okreslono na dzien 29 pazdziernika 2018 roku.

Operat sporzadzono dnia 19 listopada 2018 roku.

5. Opis nieruchomosci.

5.1. Ogledziny nieruchomosci.

Termin ogledzin przedmiotowej nieruchomosci wyznaczony zostat na dzied 29
pazdziernika 2018 roku. Zawiadomienie o terminie ogledzin zostalo wystane poczta na
adres korespondencyjny dtuznika (ul. Lokietka 3 m. 15, 47 — 100 Strzelce Opolskie)
oraz na adres nieruchomosci (ul. Tatrzanska 85 m. 56, 93 — 279 Lédz), ktérej
wspotwlascicielem jest dtuznik. Zawiadomienie o terminie ogledzin w obu przypadkach
zostalo odebrane.

W wyznaczonym dniu ogledzin nie zastano Pana Piotra Matusiaka
nieruchomosci na terenie nieruchomodci, jednakze ogledziny odbyly sie w obecnosci

. wspotwlascicielki nieruchomosei, matki dluznika — Pani Janiny Matusiak, ktéra
przedmiotowy lokal mieszkalny zamieszkuje.

Podczas ogledzin wykonano opis nieruchomosei i dokumentacje fotograficzna.
Ponadto opis nieruchomosci zostal dokonany w oparciu o informacje uzyskane w
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Dgbrowa” z siedziba w Lodzi przy ul. Tatrzanskiej 112.

5.2. Lokalizacja ogélna nieruchomosci.

Przedmiotowa nieruchomos¢ znajduje si¢ w Lodzi, w dzielnicy Gorna.

L6dz to miasto na prawach powiatu potozone w srodkowej Polsce, na obszarze
Wzniesienn Lodzkich. Miasto stanowi siedzib¢ wiladz wojewodztwa 1odzkiego oraz
powiatu 16dzkiego wschodniego. £6dz to znaczacy osrodek akademicki. Znajduje sie tu
kilka uczelni panstwowych oraz kilkanascie prywatnych. £6dZz to réwniez wazny
osrodek kulturalny.
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Na obrzezach Lodzi znajduje si¢ Migdzynarodowy Port Lotniczy L6dz im.
Wiadystawa Reymonta. L6dZ jest trzecim miastem w kraju pod wzgledem liczby
ludnosci (739 832 osoby stan z 30 czerwca 2010) i czwartym pod wzgledem
powierzchni (293,25 km?). L6dz ma charakter miasta mieszkaniowo — ustugowego.
Miasto charakteryzuje wysoki stopiefi zurbanizowania. Centralne usytuowanie miasta
umozliwia wigczenie w krajowy i europejski system komunikacyjny, co potencjalnie
pozwoliloby ~uczyni¢ z wojewddztwa 1odzkiego teren lokalizacji instytucji
dystrybucyjnych szczebla centralnego (np. weztéw handlu hurtowego).

W' bezposrednim sgsiedztwie miasta zlokalizowany jest wezel autostrad
(autostrada péinoc — potudnie A-1 i autostrada wschéd — zachod A-2) ktéry stanowi
kluczowy obszar krajowego systemu komunikacyjnego. Dobrze rozwija si¢ kolejowa
stacja kontenerowa £6dZz — Olechow i lotnisko im. Wiadystawa Reymonta, z ktérego
mogg korzysta¢ samoloty pasazerskie oraz transportowe.

W miescie po okresie gigbokich restrukturyzacji rozwija sie przemyst lekki
branzy wiokienniczej i odziezowej. W ostatnich latach wyrazny jest udziat przemystu
maszynowego, artykulow elektrotechnicznych gospodarstwa domowego, aparatury
medycznej i elektroniki. Dobrze rozwijaja si¢ ustugi w branzach ekonomiczno —
ksiggowych oraz ustugi logistyczne zwigzane z wezlami komunikacyjnymi polozonymi
W poblizu granic miasta. Wazng rol¢ zaczyna spetnia¢ funkcja produkeyjna i handlowa
w przemysle odziezowym oraz centra konferencyjne i targowe.

Gorna to dawna dzielnica Lodzi (do 31 grudnia 1992 r.), zajmuje obszar 72 km?
i jest zamieszkiwane przez okolo 178 tys. osob. Rejon ten charakteryzuje wysoki
stopien zurbanizowania. Rejon ten charakteryzuje wysoki stopien zurbanizowania.

5.3. Lokalizacja szczegélowa nieruchomosci.

Przedmiotowy lokal mieszkalny nr 56 znajduje si¢ w Lodzi przy ulicy
Tatrzanskiej 85 w obrgbie G — 6. Nieruchomo$¢ polozona jest na terenie osiedla
mieszkaniowego Dgbrowa.

Dgbrowa to typowe osiedle mieszkaniowe wielorodzinne powstale na przetomie
lat. 60 — tych i 70 — tych XX wieku. Na potudnie od istniejacej ulicy
Dgbrowskiego powstato osiedle Dabrowa I, a na péinoc Dagbrowa II. Projektowane
osiedle mialo liczy¢ okoto 50 000 mieszkancow, w tym Dgbrowa I az 30 000. Pierwsze
budynki mieszkalne powstalty w rejonie ulic Zapolskiej i Uminskiego w
systemie szkieletowym. Nastgpne budowano juz w systemie wielkiej plyty. Budynki na
calym osiedlu wykonalo specjalnie powolane w tym celu Przedsigbiorstwo
Budownictwa Wielkoplytowego ,,Dabrowa™.

Przedmiotowy lokal mieszkalny znajduje si¢ w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym polozonym po zachodniej stronie ulicy Tatrzanskiej, na odcinku
pomigdzy ulicg Dgbrowskiego i ulicg Zbaraska.

Nieruchomos¢ znajduje si¢ w posredniej strefie miasta. Otoczenie
nieruchomosci typowe dla osiedla mieszkaniowego wielorodzinnego. W otoczeniu
znajduje si¢ zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z towarzyszgcg zabudows
ustugows i uzytecznosci publicznej. W bezposrednim sasiedztwie znajduja sie takze
tereny zielone — Park Podolski. Odleglos¢ od scistego centrum Lodzi wynosi okoto 5,0
km.
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5.4. Sasiedztwo nieruchomosci.

Sgsiedztwo przedmiotowej nieruchomosci jest przecietnie atrakcyjne. W
najblizszym sgsiedztwie przedmiotowej nieruchomosci znajduja sie:

» od strony péinocnej znajduja si¢ zabudowania garazowe zlokalizowane
przy ulicy Zbaraskiej, dalej znajduje si¢ Park Podolski, za parkiem tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ushugowej i uzytecznosci
publicznej, w dalszym sasiedztwie w odleglosci okolo 800 metrow
przebiega ulica Przybyszewskiego;

» od strony potudniowej znajdujg si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z towarzyszaca zabudowg ustugowo — handlowa i
uzytecznosci publicznej, w dalszym sasiedztwie w odleglosci okoto 400
metrow przebiega ulica Dgbrowskiego;

» od strony zachodniej znajdujg si¢ tereny zabudowane — tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej w dalszym sgsiedztwie, w odleglosci
okoto 400 m, przebiega ulica Rydza — Smiglego stanowigca jedng z
glownych arterii komunikacyjnych miasta;

» od strony wschodniej przebiega ulica Tatrzanska, za ulicg znajduja sie
tereny zabudowane — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z
towarzyszaca zabudowg ustugowo — handlows i uzytecznosci publiczne;.

5.5. Dojazd, dostepnos¢ komunikacyjna.

Przedmiotowy lokal mieszkalny nr 56 polozony jest w Lodzi przy ulicy
Tatrzanskiej 85. Budynek znajduje sie po zachodniej stronie ulicy Tatrzanskie;j.

Dobry dojazd i dostep do budynku. Dojazd i dojscie do budynku z ulicy
Tatrzanskiej. Wejscie do budynku od jego wschodniej strony. W otoczeniu dostepna
przecigtna liczba miejsc parkingowych.

Dobry dostep do srodkéw komunikacji publicznej zar6wno autobusowej jak i
tramwajowej. Komunikacja autobusowa w ulicy Tatrzanskiej (przystanki autobusowe w
odlegtosci okoto 300 metréw od nieruchomosci w kierunku pétnocnym i potudniowym)
oraz w ulicy Dabrowskiego (w odleglosci okoto 350 metréw od nieruchomosci w
kierunku potudniowym). Komunikacja tramwajowa w ulicy Dabrowskiego (w
odleglosci okoto 350 metréw od nieruchomosci w kierunku poludniowym) oraz w ulicy
Rydza — Smiglego (w odleglosci okolo 400 metréw od nieruchomosci w kierunku
zachodnim). Ponadto w ulicy Przybyszewskiego w odleglosci okolo 800 metréw od
nieruchomosci w  kierunku pétnocnym przystanki komunikacji tramwajowej i
autobusowe;j.

5.6. Stopien wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej.

Teren, na ktorym znajduje si¢ przedmiotowa nieruchomos¢ jest wyposazony w
urzadzenia infrastruktury technicznej. W bezposrednim sasiedztwie przedmiotowej
nieruchomosci znajduje si¢ pelne uzbrojenie w urzadzenia infrastruktury technicznej
miejskiej. W sgsiedztwie przebiega sie¢ energii elektrycznej, sie¢ wodociagowa, sieé
kanalizacyjna, sie¢ gazowa, sie¢ cieplownicza i sie¢ teleinformatyczna.
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5.7. Opis budynku.

Budynek, w ktérym miesci si¢ przedmiotowy lokal potozony jest w Lodzi przy
ulicy Tatrzanskiej 85.

Budynek jest blokiem mieszkalnym czteropigtrowym. Budynek jest w calosci
podpiwniczony. Budynek zbudowany zostal w technologii wielkiej ptyty. Budynek
oddano do uzytku w roku 1967. Fundamenty stanowia lawy zelbetowe. Konstrukcja
wielkoptytowa. Stropy prefabrykowane ptytowe. Stropodach z plyt prefabrykowanych,
zelbetowy, kryty papg na lepiku. Klatki schodowe w konstrukcji prefabrykowanej.
Podesty i biegi schodéw wykonczone lastriko. Balustrady metalowe. Stolarka okienna
na klatce schodowej nowa, okna w biatych ramach z PCV. Stan techniczny budynku
jest dobry. Budynek jest ocieplony. W ostatnim czasie w budynku kompleksowo
odnowiono elewacje zewnetrzng.

W budynku znajdujg si¢ wszystkie media miejskie. Uzbrojenie sieciowe
miejskie stanowi:

» energia elektryczna,
sie¢ wodociggowa,
sie¢ kanalizacyjna,
sie¢ cieplownicza,

» sie¢ teleinformatyczna.
W budynku instalacja domofonowa.

'V V V¥

5.8. Opis przedmiotowego lokalu mieszkalnego.

Przedmiotem opracowania jest spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego oznaczonego numerem 56 polozonego w FEodzi przy ulicy
Tatrzanskiej 85.

Przedmiotowy lokal mieszkalny usytuowany jest na trzecim pietrze budynku
(czwartej kondygnacji naziemnej budynku). Mieszkanie posiada $rodkowe polozenie na
kondygnacji.

Lokal mieszkalny posiada powierzchni¢ uzytkowa wynoszaca 36,24 m? i sklada
si¢ dwoch pokoi, kuchni, fazienki z WC oraz z przedpokoju. Uklad pomieszczen
niefunkcjonalny, amfiladowy. Przejscie przez pokéj dzienny do sypialni i do kuchni. W
pomieszczeniu sypialni znajduje si¢ loggia. Wszystkie okna w lokalu wychodza na
wschodnig strong. W mieszkaniu przeprowadzone zostaly kompleksowe prace
remontowe. Standard mieszkania dobry. W pokojach na podtodze parkiet. W kuchni, w
przedpokoju i w lazience z WC na podlodze terakota. Na Scianach w pokojach i w
przedpokoju tynki gipsowe malowane. W kuchni na $cianach czgsciowo glazura i
czgsciowo tynki gipsowe malowane. W tazience z WC na $cianach glazura.

Do lokalu doprowadzone nastgpujace media: sie¢ energii elektrycznej, sieé
wodociggowa, sie¢ kanalizacyjna, sie¢ gazowa, sie¢ cieplownicza i sieé
teleinformatyczna.

Do lokalu przynalezy pomieszczenie gospodarcze w piwnicy budynku.
Powierzchnia piwnicy nie jest ujeta w powierzchni uzytkowej lokalu.

5.9. Sposéb uzytkowania nieruchomosci przez dluznika.
Na podstawie przeprowadzonych ogledzin stwierdzono, ze przedmiotowy lokal
mieszkalny jest zamieszkiwany przez Panig Janing Matusiak — matke dtuznika.
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6. Przeznaczenie planistyczne nieruchomosci.

Przedmiotowa nieruchomo$¢ potozona jest na terenie, dla ktorego nie
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z artykutem 154 ust. 2 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. — O
gospodarce nieruchomosciami: ,, W przypadku braku planu miejscowego, przeznaczenie
nieruchomosci  ustala si¢ na podstawie studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy lub decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu.”

Zgodnie ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi” uchwalonym Uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 28 marca 2018r., przedmiotowa nieruchomogé polozona jest w jednostce
planistycznej M stanowigcej tereny wielkich zespolow mieszkaniowych.

7. Wybér podejscia, metody i techniki wyceny.

Przedmiotowa nieruchomo$¢ wyceniono zgodnie z Ustawg z dnia 21 sierpnia
1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. 2018 poz. 121 ze zm.),
Rozporzgdzeniem Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004 roku w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. 2004 Nr 207 poz. 2109 ze
zm.) oraz zgodnie z Powszechnym Krajowymi Zasadami Wyceny, opracowanymi przez
Polskg Federacj¢ Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych.

Zgodnie z art. 150. ust. 2. Ustawy o gospodarce nieruchomosciami warfosé
rynkowq okresla sig dla nieruchomosci, kiére sq lub mogq by¢ przedmiotem obrotu.

Zgodnie z art. 151. ust. 1. Ustawy o gospodarce nieruchomosciami: wartosé
rynkowq nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna uzyskac
za nieruchomos¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy
kupujgcym a sprzedajgcym, kitérzy majq stanowezy zamiar zawarcia umowy, dziatajq z
rozeznaniem i postgpujq rozwaznie oraz nie znajdujq sie w sytuacji przymusoweyj.

Zgodnie z art. 154 Ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami
1. Wyboru wlasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci
dokonuje rzeczoznawca majqtkowy, uwzgledniajge w szezegélnosei cel wyceny, rodzaj i
polozenie nieruchomosci, przeznaczenie w planie miejscowym, stan nieruchomosci oraz
dostgpne dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci podobnych.
2. W przypadku braku planu miejscowego przeznaczenie nieruchomosci ustala sig na
podstawie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
3. W przypadku braku studium lub decyzji, o ktérych mowa w ust. 2, uwzglednia sig
Jaktyczny sposéb uzytkowania nieruchomosci.

Uwzgledniajge cechy nieruchomosci, cel wyceny oraz przepisy prawa w
niniejszym opracowaniu okreslono warto$¢ rynkowa przedmiotowej nieruchomogci.
Biorge pod uwagg czynniki wplywajgce na warto$é nieruchomosci oraz znajomo$é cen
transakcyjnych i cech nieruchomosci podobnych do szacowanej, zastosowano zgodnie z
art. 153 ust. 1 podejscie poréwnawcze oraz metode korygowania ceny sredniej.
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Zgodnie z Nota Interpretacyjng Nr 1, podejscie poréwnawcze stosuje sie
do okreslania wartosci rynkowej wylacznie wowezas, gdy nieruchomosci podobne do
nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny byly w obrocie na okreslonym rynku w
okresie ostatnich dwoch lat poprzedzajacych wyceng, a takze gdy ich cechy wplywajace
a ceny oraz warunki dokonania transakcji sa znane. Okres ten mozna wydhizyé,
jednakze wymaga to uzasadnienia.

Przy stosowaniu metody korygowania ceny $redniej do por6wnan przyjmuje sie
z wlasciwego rynku nieruchomosci co najmniej kilkanascie nieruchomosci podobnych,
dla ktérych znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych
nieruchomosci. Wartos¢ nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny okresla sie
poprzez korektg¢ S$redniej ceny nieruchomosci podobnych wspétczynnikami
korygujacymi.

Procedura postgpowania przy zastosowaniu metody korygowania ceny $redniej.

» okreslenie rynku lokalnego, na ktorym znajduje sie wyceniana
nieruchomos¢ poprzez ustalenie jego rodzaju, obszaru o okresu badania
cen transakcyjnych,

» ustaleniu rodzaju i liczby cech rynkowych wplywajgcych na poziom cen
na rynku lokalnym wraz z okresleniem wag cech rynkowych,

» podanie charakterystyki wycenianej nieruchomosci z wyeksponowaniem
jej cech rynkowych,
nieruchomosci i jej cech rynkowych o cenie maksymalnej Cmax,

> okreslenie ceny transakcyjnej Sredniej CSr ze zbioru transakcji
przyjetych do analizy lub z grupy nieruchomosci reprezentatywnych
(probki reprezentatywnej),

» okreslenie zakresu sumy wspdlczynnikéw korygujgcych jako:

C:'m'n Cma.\
Cér , C:&r
» okreslenie wag kazdej cechy rynkowej oraz zakresu wspotczynnikow
korygujgcych tych cech,
> okreslenie wartosci rynkowej wycenianej nieruchomosci wedtug formuty:

We = Cﬂiui
i=l

gdzie:

Ui — oznacza wartosci wspolczynnikéw odzwierciedlajgce oceng
nieruchomosci w  aspekcie cech rynkowych; liczba
wspolczynnikow powinna odpowiadaé okreslonej wczesniej
liczbie cech rynkowych nieruchomosci

» obliczenie sumy wspotczynnikow korygujgcych.

Zgodnie z art. 948.§2 KPC w oszacowaniu nalezy poda¢ osobno wartos¢
nieruchomosci, budowli i innych urzadzen, przynaleznosci i pozytkéw oraz osobno
wartos¢ calosci, jak rowniez warto$¢ czesci nieruchomosci, ktéra w mysl art. 946
zostala wydzielona celem wystawienia oddzielnie na licytacje.
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Wartosci powyzsze nalezy poda¢ tak z uwzglednieniem, jak i bez uwzglednienia
praw, ktore pozostajg w mocy bez zaliczenia na ceng¢ nabycia, oraz wartosci praw
nieokreslonych sumg pienigzng obciazajacych nieruchomosé, w  szczegélnosci
Swiadczen z tytutu takich praw. Niniejsze opracowanie dotyczy lokalu mieszkalnego,
ktora nie posiada czesci skladowych takich jak budowle i inne urzadzenia,
przynaleznosci czy pozytki, ktére wymagalyby dodatkowego oszacowania. W zwigzku
z tym nalezy uzna¢, ze ww. przepis nie ma zastosowania.

8. Analiza rynku lokali mieszkalnych.

Celem niniejszej wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego.

‘ W zwigzku z powyzszym na potrzeby niniejszej wyceny dokonano analizy
transakeji sprzedazy ograniczonego prawa rzeczowego (spotdzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu mieszkalnego). Analizowano transakcje sprzedazy lokali mieszkalnych
potozonych na terenie dzielnicy Goérna, a w szczegdlnosci na terenie osiedla

. mieszkaniowego Dabrowa.

Analiz¢ transakcji sprzedazy spoldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego na analizowanym obszarze dokonano w oparciu o dane uzyskane z
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Dabrowa” z siedziba przy w Lodzi przy ul. Tatrzanskiej
12

Analizowano takze informacje uzyskane ze Stowarzyszenia Analitykoéw Rynku
Nieruchomosci  prowadzonego pod patronatem Lodzkiego  Stowarzyszenia
Rzeczoznawcow Majgtkowych w Lodzi.

Badano transakcje sprzedazy lokali mieszkalnych o parametrach zblizonych do
lokalu stanowigcego przedmiot opracowania. Analizowano transakcje sprzedazy
spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokali mieszkalnych z rynku wtérnego. Okres
badan dotyczyt dwoch lat poprzedzajacych dzien sporzadzenia niniejszej wyceny. Do
szczegdlowych analiz wykorzystano transakcje ze skroconego okresu czasu tj. od
stycznia 2018 roku do listopada 2018 roku.

Na podstawie przeprowadzonych badan mozna stwierdzié, ze ceny placone za
badane lokale mieszkalne sa do$¢ zréznicowane. Zrdznicowanie cen wynika przede
wszystkim z roéznic w standardzie lokalu oraz ich ukladzie funkcjonalnym. Istotne

. znaczenie ma takze kondygnacja, na jakiej polozony jest lokal. Nieznacznie wyzsze
ceny charakterystyczne sa dla lokali polozonych pomigdzy parterem, a ostatnig
kondygnacja budynku. Ponadto znaczenie dla ceny ma takze stan techniczny budynku,
w ktorym zlokalizowany jest przedmiotowy lokal. Wyzsze ceny odnotowane zostalty w
budynkach ocieplonych, w ktérych przeprowadzono okresowe remonty i prace
modernizacyjne. W przypadku analizowanego rynku mniejsze znaczenie odgrywa
lokalizacja nieruchomosci z uwagi na fakt, ze wszystkie z przyjetych do poréwnan
nieruchomosci zlokalizowane sg na terenie jednego osiedla i polozone sg w swoim
bliskim sasiedztwie.

Na podstawie przeprowadzonego badania lokalnego rynku lokali
mieszkaniowych stwierdzono, ze ceny wahaja si¢ w graniach od okoto 3 000 zl/m? do
okoto 4 500 zl/m? powierzchni uzytkowej lokalu w zaleznosci od indywidualnych cech
poszczegolnych lokali mieszkalnych.
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Analiza cen z aktéw notarialnych wykazuje, ze obecnie ceny spétdzielczego
wlasno$ciowego prawa do lokalu mieszkaniowego ulegly stabilizacji. W badanym
okresie ceny nieruchomosci sg zblizone, a roznice pomigdzy nimi zwigzane s3 z
poszczegolnymi atrybutami danej nieruchomodci. Nie wystepuje wyrazny cenowy
trend czasowy. W zwigzku z powyzszym nie jest konieczne korygowanie danych
wykorzystanych w analizach poréwnawczych o trendy czasowe z uwagi na wzrost cen.

W wyniku przeprowadzonego badania lokalnego rynku nieruchomosci

wynotowano transakcje sprzedazy obiektow poréwnawczych. Na badanym rynku
zaobserwowano wystarczajacg ilo$¢ transakcji sprzedazy podobnych nieruchomosci by
zastosowa¢ podejscie porownawcze, w metodzie korygowania ceny sredniej. Jako
Jjednostke porownawczg przyjeto 1 m* powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego.

Wagi cech rynkowych okreslono na podstawie preferencji nabywcow
poszczegblnych nieruchomoscei, informacji uzyskanych w lokalnych biurach obrotu
nieruchomosciami oraz informacji wlasnych na ten temat.

Wytypowano cechy rynkowe, jakie na badanym lokalnym rynku wplywaja na
ceny nieruchomosci podobnych:

> uktad funkcjonalny lokalu,

lokalizacja i sgsiedztwo lokalu,
stan techniczny budynku,
standard lokalu,
polozenie lokalu w budynku.

VVYVVYY

9. Badanie rynku lokali mieszkaniowych.

Na podstawie analizy transakcji rynkowych oraz wywiadu terenowego
wytypowano transakcje sprzedazy obiektow porownawczych. Zestawienie badanych
transakcji w zalaczniku. Ponizej przedstawiono opis transakcji o cenach skrajnych w
badanym zestawieniu transakcji.

Transakcja o cenie minimalnej

Transakcja z 30 maja 2018 roku.

Spoldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego potozonego w Lodzi przy
ulicy Dabrowskiego. Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego wynosi 37,64 m2.
Mieszkanie niefunkcjonalne. Lokalizacja i sasiedztwo nieatrakcyjne, wystgpowanie
zjawiska ucigzliwego sgsiedztwa. Budynek w przecietnym stanie technicznym.
Standard mieszkania staby. Mieszkanie wymaga generalnego remontu. Polozenie lokalu
wadliwe. Cena transakcyjna: 108 000 zi.

Cena 1 m? lokalu: 2 869,29 zi.

Transakcja o cenie maksymalnej

Transakcja z 31 sierpnia 2018 roku.

Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego polozonego w Lodzi przy
ulicy Tatrzanskiej. Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego wynosi 37,64 m?
Mieszkanie funkcjonalne. Lokalizacja 1 sgsiedztwo dobre. Budynek w dobrym stanie
technicznym. Standard lokalu dobry. Mieszkanie po remoncie. PolozZenie lokalu na
kondygnacji dobre. Cena transakcyjna: 167 000 zi.

Cena 1 m? lokalu — 4 436,77 zl.

Cena $rednia: 3 767,70 zt/m? C min/Cér: 0,76; C max/Csr: 1,18.
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Wytypowano cechy rynkowe, jakie na badanym lokalnym rynku wplywaja na
ceng lokali mieszkalnych:
Uklad funkcjonalny lokalu
» slaby — mieszkanie o niekorzystnym ukladzie funkcjonalnym;
» przecigtny - mieszkanie o przecietnie korzystnym ukladzie
funkcjonalnym;
» dobry — mieszkanie o korzystnym ukladzie funkcjonalnym.

Lokalizacja i sgsiedztwo lokalu
» slabe — otoczenie i sgsiedztwo nieatrakcyjne, wystepowanie zjawiska
ucigzliwego sasiedztwa;
» przecigtne — otoczenie i sasiedztwo przecietnie atrakcyjne, umiarkowany
wplyw negatywnego sasiedztwa;
dobre — otoczenie i sasiedztwo atrakcyjne, brak zjawisk negatywnego
sasiedztwa.

Stan techniczny budynku
» przecigtny — budynek w stanie technicznym przecigtnym, wymaga
okresowych prac modernizacyjnych;
» dobry — budynek w dobrym stanie technicznym, dobra estetyka budynku,
prawidlowa gospodarka remontowa budynku, wykonane okresowe prace
modernizacyjne.

Standard lokalu
» staby — standard mieszkania niski, bez nakladow wilasnych, wymaga
przeprowadzenia generalnego remontu;
» przecigtny — standard mieszkania przecigtny o umiarkowanych naktadach
wlasnych, po czesciowym remoncie;
» dobry — standard mieszkania dobry, mieszkanie po generalnym remoncie
0 znacznych naktadach finansowych podnoszacych standard mieszkania.

Polozenie lokalu w budynku
» stabe — potozenie w budynku na parterze badz niekorzystne polozenie na
kondygnacji;
» dobre — polozenie w budynku ponad parterem, korzystne potozenie na
kondygnacji.
Zanalizowano preferencje nabywcow oraz dane uzyskanych z aktow
notarialnych odnosnie cen placonych na lokalnym rynku za lokale o znanych cechach.
Okreslono wagi cech rynkowych jako udziat procentowy w przedziale cenowym.

: Zakres wspélezynnikéw
L.p. Rodzaj cechy Waga cechy kotveiiscych
, A - staby — przecigtny — dobry
1l Uklad funkcjonalny lokalu 25% 0,190 — 0,242 — 0,295
e —— stabe — przecigtne — dobre
2. Lokalizacja i sgsiedztwo lokalu 15% 0,114 —0,146 - 0,177
I ) przecigtny — dobry
3. Stan techniczny budynku 10% 0.076 —0.118
staby — przecietny — dobry
4, Standard lokalu 30% 0228 - 0.291 — 0,354
5 Polozenie lokalu 20% stabe — dobre
' w budynku S 0,152 —-0,236
Razem 100 % 0,76 - 1,18
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10. Okreslenie warto$ci rynkowej ograniczonego prawa rzeczowego.

Ponizej okreslona zostala warto$¢ ograniczonego prawa IZe€CZOWego —
spoldzielezego whasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego potozonego w Eodzi
przy ulicy Tatrzanskiej 85 m. 56 o powierzchni uzytkowej wynoszacej 36,24 m>.

Zestawienie ocen cech rynkowych:

Uktad funkcjonalny lokalu: przecietny
Lokalizacja i sasiedztwo lokalu: przeci¢tne
Stan techniczny budynku: dobry
Standard lokalu: dobry
Polozenie lokalu w budynku: dobre

Zestawienie warto$ci wspolczynnikow korygujacveh:

Uklad funkcjonalny lokalu: 0,242
Lokalizacja i sgsiedztwo lokalu: 0,146
Stan techniczny budynku: 0,118
Standard lokalu: 0,354
Polozenie lokalu w budynku: 0.236
Razem 1,096

Wartos¢ rynkowa 1 m? lokalu = 1,096 x 3 767,70 zt/m? = 4 129,40 zt/m?

Wartos$¢ rynkowa spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego
nr 56 polozonego w Y.odzi_przy ulicy Tatrzanskiej 85 wynosi:

W =36,24 m* x 4 129,40 zt/m?
W =149 649 zi

Po zaokragleniu przyjeto:
W =150 000 zi
slownie: sto pieédziesiat tysiecy zlotych.
w tym:

% warto$¢ udzialu wynoszacego 1/3 nalezgcego do Pana Piotra
Matusiaka:

W =150 000 zi
slownie: pig¢édziesigt tysigcy zlotych.

11. Uzasadnienie wyniku.

Okreslona powyzej wartos¢ przedmiotowego ograniczonego prawa rzeczowego
— spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego miesci sie w
zalozonym przedziale cenowym oraz uwzglednia szczegdlne cechy nieruchomosei.
Okreslona warto$¢ stanowi szacunkowa kwote, jakg w dniu wyceny mozna uzyskaé¢ za
nieruchomo$¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy
kupujgcym a sprzedajacym, ktorzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy, dzialajg z
rozeznaniem i post¢puja rozwaznie oraz nie znajduja sie¢ w sytuacji przymusowe;.
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12. Uwagi i zastrzezenia.

» Zgodnie z art. 948.§2 KPC w oszacowaniu nalezy poda¢ osobno warto$é
nieruchomosci, budowli i innych urzadzen, przynaleznosci i pozytkéw oraz
osobno warto$¢ catosci, jak rowniez warto$é czg$ci nieruchomosci, ktora w
mysl art. 946 zostata wydzielona celem wystawienia oddzielnie na licytacje.
Wartosci powyzsze nalezy podaé tak z uwzglednieniem, jak i bez
uwzglednienia praw, ktore pozostaja w mocy bez zaliczenia na ceng
nabycia, oraz wartosci praw nieokreslonych sumg pienigzna obcigzajacych
nieruchomos¢, w szczeg6lnosei $wiadezen z tytutu takich praw. Niniejsze
opracowanie dotyczy nieruchomosci lokalowej, ktéra nie posiada czesei
sktadowych takich jak budowle i inne urzadzenia, przynaleznosci czy
pozytki, ktére wymagatyby dodatkowego oszacowania. W zwigzku z tym
nalezy uzna¢, Ze ww. przepis nie ma zastosowania.

» Operat szacunkowy zostal sporzadzony zgodnie z przepisami prawa i
Powszechnymi Krajowymi Zasadami Wyceny opracowanymi przez Polskg
Federacj¢ Stowarzyszen Rzeczoznawcéw Majatkowych.

» Wycena opiera sie na ogledzinach nieruchomosci przeprowadzonych przez
rzeczoznawcg oraz na danych i dokumentach technicznych i prawnych z
katastru nieruchomosci.

» Uprawnionym do postugiwania si¢ niniejszym opracowaniem jest
Zleceniodawca.

» Operat nie moze by¢ udostgpniany osobom trzecim oraz nie moze by¢
publikowany w catosci lub w czes$ci w jakimkolwiek dokumencie bez
pisemnej zgody autora i bez uzgodnienia z nim formy i tresci takiej
publikacji.

» Autor operatu nie ponosi odpowiedzialno$ci wobec 0sob trzecich z tytutu
wykorzystania operatu szacunkowego w innym celu, anizeli zostal on
sporzgdzony, a takze za wadliwo$é lub nieaktualnogé dokumentacji
dostarczonej przez Zleceniodawce.

» Zakladam, ze nie ukryto przede mna zadnych informacji dotyczacych
przedmiotowej nieruchomosci.

» Badanie ksiggi wieczystej nie obejmuje swojg rekojmia dziatu III i dziatu
IV niniejszej ksiggi. Podane w operacie ceny i wartosci nie zawieraja
podatku VAT oraz kosztéw zwiazanych z przeniesieniem praw.

» Szczegétowe dane dotyczace transakcji nieruchomosci przyjetych do
poréwnan znajduja si¢ w posiadaniu rzeczoznawcy majgtkowego. Zgodnie z
art. 175 ust. 3 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami  stanowia tajemnice zawodowa i nie moga byé
przekazywane osobom nieuprawnionym.

» Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany do celu, dla ktérego zostal
sporzadzony przez okres 12 miesiecy od daty jego sporzadzenia, chyba ze
wystapity zmiany uwarunkowan prawnych lub istotne zmiany czynnikéw,
o ktérych mowa w art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

» Obliczona powyzej warto$¢ nieruchomosei nie zawiera w sobie zadnych
obcigzen podatkowych, w tym podatku od towaréw i ushug (VAT).

Lk
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» Przyjeta w operacie szacunkowym ocena stanu technicznego wycenianego
lokalu nie stanowi jego ekspertyzy technicznej. Ocena ta spetnia jedynie
funkcje informacyjng. Nie przeprowadzono badan konstrukcji budynku i nie
przeprowadzono badan stanu technicznego instalacji.

13. Zalgczniki.

Zal.1. — Dokumentacja fotograficzna.

Zak.2. — Lokalizacja nieruchomosci na mapie.

Zak.3. — Wydruk ksiegi wieczystej przedmiotowego lokalu.

Zal.4. — Orientacyjny rzut lokalu mieszkalnego.

Zal.5. — Orientacyjne potozenie lokalu na kondygnacii.

Zal.6. — Zestawienie transakcji sprzedazy nieruchomosci podobnych.
Zal.7. — Zlecenie wykonania wyceny.

Zal.8. — Potwierdzenie nadania korespondencji.

Zal.9. - Polisa OC Rzeczoznawcy Majatkowego.

L6dz, 19 listopada 2018 roku.
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£8.710.2018 EUKW - Prezentacja Ksiggi Wieczystej
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Www,ms gov.pl

Strona gtowna Elektroniczne Ksiegi Wieczyste Wyszukiwanie Ksiggi Wieczystej

Wynik wyszukiwania ksiegi wieczystej

Numer ksiggi wieczystej LD1M/00247573/4

Typ ksiegi wieczystej SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU
Oznaczenie wydziaty prowadzacego ksigege wieczysty XVI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH +ODZ

Data zapisania ksiegi wieczyste] 2010-07-20

Data zamknigcia ksiegi wieczystej

Polozenie LODZKIE, M, LODZ, LODZ M., tODZ, TATRZANSKA , 85 /56
Wiasciciel / uzytkownik wieczysty / uprawniony MATUSIAK ANDRZE) PAWEL

MATUSIAK PIOTR JAN

Przegladanie tresci ksiegi wieczystej

PRZEGLADANIE AKTUALNE) TRESCT KW }

PRZEGLADANIE ZUPELNE] TRESCT KW

PRZEGLADANIE AKTUALNE] TRESCI KW
DOTYCHCZASOWA POSTAC

WROC DO MENU GLOWNEGO J WROC DO KRYTERIOW J

MINISTERSTWO UNIA EUROPLISKA
ﬂ T $ SPRAWIE DLIWOACH ..o
PROJEKT WSPOLFINANSOWANY ZE SRODKOW UNII EUROPEJSKIE] W RAMACH EUROPEJSKIEGO FUNDUSZU SPOLECZNEGO

Wersja 3.3.4.275 , 05-04-2018

https://przegladarka-ekw.ms.gov.plleukw_prz/KsiegiWieczyste/wyszukiwanieKW "
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR LD1M/00247573/4, STAN Z DNIA 2018-10-28

- -

20:01
prowadzonej przez SAD REJONOWY DLA LODZI-SRODMIESCIA W LODZI, XVI WYDZIAL KSIAG
WIECZYSTYCH - LD1M
SPOLDZIELCZE WLASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU
IDziat I-0 [Dziat 1-sp |Dziat I1 |Dziat 11T |Dziat IV l
DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI
Nr
podstawy
Wpisu
Numer biezacy nieruchomosci 1 1
Lokal
Nr
podstawy
wpisu
ﬁoienie (numer porzadkowy / ) N L
wojewddztwo, powiat, gmina, kg 1. {1 tODZKIE, M. LtODZ, £tODZ M., £tODZ
miejscowosé)
Ulica ~ [NUmer Numer lokalu  |TATRZANSKA 85 56
udynku
Przeznaczenie lokalu LOKAL MIESZKALNY
N : POKO]J - 2, KUCHNIA - 1, tAZIENKA Z WG -
Opis lokalu (rodzaj izby liczba) 1, PRZEDPOKO] - 1
Kondygnacja 4,0
Nieruchomos$¢, na ktérej Lp. 1. 1/147
usytuowany jest budynek (numer
dziatki ewidencyjnej) Lp. 2. |1/133
Odrebnos¢ (Jokal stanowi odrebng NIE
nieruchomosé)
Pole' powser;:chni qiytkong lokalu wraz z 36,2400 M2
powierzchnig pomieszczen przynaleznych
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr
podstawy
wpisu -
1 ZASWIADCZENIE SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ O POLOZENIU I
POWIERZCHNI LOKALU, 2010-01-19, SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "DABROWA",
tODZ; 5
(podstawa oznaczenia, data sporzqdzenia, nazwa organu, siedziba organu; pofozenie
dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./LD1M/00003474/10/001, 2010-02-01 12:05:23, 2010-07-20-17.29.52.052665,
NIE, 1-5
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
- numer karty akt)
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20:01

prowadzonej przez SAD REJIONOWY DLA tODZI-SRODMIESCIA W LODZI, XVI WYDZIAL KSIAG

WIECZYSTYCH - LD1M

SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU

Dziat I-O |Dziat I-Sp |Dzial II |DziatIII |Dziat IV

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WELASNOSCIA

Opis spétdzielni mieszkaniowej

Nr
podstawy
wpisu
Bea o SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA 3
Nazwa spétdzielni mieszkaniowej "DABROWA" h
Siedziba spétdzielni mieszkaniowej tODZ
REGON spétdzielni mieszkaniowej 47001049000000

® DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
| Wpisu
‘ 3 ZASWIADCZENIE SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ, 2010-01-19, SPOLDZIELNIA
MIESZKANIOWA "DABROWA"; 5
(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca; polozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./LD1M/00003474/10/001, 2010-02-01 12:05:23, 2010-07-20-17.29.52.052665,
NIE, 1-5
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
- numer karty akt)
Powrot
o
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TRESC KSIEGI WIECZYSTEJ NR LD1M/00247573/4, STAN Z DNIA 2018-10-28
2 20:01

prowadzonej przez SAD REJONOWY DLA LODZI-SRODMIESCIA W YODZI, XVI WYDZIAL KSIAG
WIECZYSTYCH - LD1M

SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU

Dzial I-O |DziatI-Sp |DziatII |DziatIIT |Dziat1v |
DZIAL II - WLASNOSC |

Uprawnieni I

Nr

L. 1, -— podstawy
wpisu

Lista wskazan udziatéw w prawie 4

(numer udziatu w prawie/ wielko&¢ Lp. 1.2 [(1/3 ---

udziatu/rodzaj wspélnosci)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imig JANINA MATUSIAK, FRANCISZEK,

)jca, imie matki, PESEL) HELENA, 44091906384
Nr

Lo, 2, —— podstawy
wpisu

Lista wskazan udziatéw w prawie 4

(numer udziatu w prawie/ wielkoé¢ lp. 1.3 [1/3 .-

udziatu/rodzaj wspolnosci)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie PIOTR JAN MATUSIAK, JOZEF, JANINA,

nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) 66042611370
Nr

Lp. 3. --—- |podstawy
wpisu

Lista wskazan udziatéow w prawie 4

(numer udziatu w prawie/ wielkoé¢ Lp. 1.4 [1/3 -

udziatu/rodzaj wspdlnosci)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie ANDRZEJ PAWEL MATUSIAK, JOZEF,

‘:azwisko, Imie ojca, imie matki, PESEL) JANINA, 70062007332
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr

podstawy

wpisu

4 UMOWA SPRZEDAZY, 2774/2016, 2016-06- 17, ANNA GOZDZIALSKA J:.ODZ 14-16

(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imie/imiona i
nazwisko/nazwiska, s:edzrba, potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./LD1M/00025215/16/001, 2016-06-21 12:50: 00, 2016-07-01-09.56.06.469305,
NIE, 13-16

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku
- numer karty akt)

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk "




28.10.2018 https://przegladarka-ekw.ms.gov.plleukw _prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

TRESC KSIEGI WIECZYSTEJ NR LD1IM/00247573/4, STAN Z DNIA 2018-10-28
T 20:01

prowadzonej przez SAD REJIONOWY DLA tODZI-SRODMIESCIA W LODZI, XVI WYDZIAL KSIAG
WIECZYSTYCH - LD1M

SPOLDZIELCZE WLASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU

Dziat I-O |Dziat I-Sp |Dziat II |Dziat IIT |Dziat IV
DZIAL IIT - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

Nr
Lp: 1. e podstawy
wpisu
Numer wpisu 1 5

Rodzaj wpisu INNY WPIS

WZMIANKA O WSZCZECIU EGZEKUCII Z
UDZIALU NALEZACEGO DO PIOTRA
MATUSIAKA, WYNOSZACEGO 1/3 CZESCI
LOKALU UREGULOWANEGO W NINIEJSZEJ
@rete wpisu KSIEDZE WIECZYSTE], PRZEZ KOMORNIKA

SADOWEGO PRZY SADZIE REJONOWYM
DLA £tODZI-WIDZEWA W £ODZI PIOTRA
PIETRASIKA, NA SKUTEK WNIOSKU
WIERZYCIELA ASEKURACJA SP. Z 0.0., W
SPRAWIE KM 1003/18

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr

podstawy

wpisu

5 ZAWIADOMIENIE O WSZCZECIU EGZEKUCJII Z NIERUCHOMOSCI Z WEZWANIEM
DO ZAPLATY NALEZNOSCI, KM 1003/18, 2018-03-12, KOMORNIK SADOWY PRZY
SADZIE REJONOWYM DLA £ODZI - WIDZEWA W +ODZI PIOTR PIETRASIK; 32
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu -
numer karty akt)

. DZ. KW./LD1M/00011081/18/001, 2018-03-15 07:48:00, 2018-05-17-13.06.14.354761,

NIE, 27-30
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
- numer karty akt)

17

hitps://przegladarka-ekw.ms.gov.plleukw _prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk




28.10.2018 https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk —‘

TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR LD1IM/00247573/4, STAN Z DNIA 2018-10-28
20:01

prowadzonej przez SAD REJONOWY DLA LODZI-SRODMIESCIA W LODZI, XVI WYDZIAL KSIAG
WIECZYSTYCH - LD1M

SPOLDZIELCZE WELASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU

Dziat I-O |Dziat I-Sp |Dziat II |Dziat III |Dziat IV

DZIAL IV - HIPOTEKA
__BRAK WPISOW

Powroét

hitps://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/leukw _prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk 11
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Kancelaria Komornicza
Kolumny 155, 93-611 LédZ Nl.t
NIP 7292327288 .

NI L.
www.komorniklodz.net caa
e-mail: kancelaria@komornikpietrasik.pl

kontakt telefoniczny w godzinach 7:00 - 15:00
tel, 42-638-72-00, (42) 227-04-38, fax. 42-288-40-12

Sygn.akt Km 1003/18
fd-k/ w odpowiedzi podaé: sygn. akt Km 1003/18 |ﬂmmmﬂmglﬂlmmnmmmmmmn

Pakulska Agata
Rzeczoznawca Majatkowy
Dabrowskiego 42 B m 63
93-277 Lodz

ZLECENIE BIEGLEMU DOKONANIA CZYNNOSCI NIEZBEDNYCH
DLA SPORZADZENIA OPISU I DOKONANIA OSZACOWANIA NIERUCHOMOSCI

Na mocy art. 948 § 1 kpc i § 7 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwodci z dnia § sierpnia 2016 r. w sprawie szczegélowego
sposobu przeprowadzania opisu i oszacowania nieruchomosci w sprawie egzekucyjnej z wniosku wierzyciela:
Asekuracja Sp. z 0.0
ul. Wiadystawa IV 22
81-743 Sopot
rzeciwko dhuznikowi:
Matusiak Piotr
ul. Wladstawa Eokietka 3/15
47-100 Strzelce Opolskie
zlecam Pani/Panu dokonanie czynnosci niezbednych dla sporzadzenia opisu i dokonania oszacowania
udzialu 1/3 dhuznika w nieruchomosci polozonej w:
ograniczonego prawa rzeczowego potozonego pod adresem:
L6dz przy ul. Tatrzaniska 85/56 F
posiadajacg zalozong ksiege wieczysta w Wydziale Ksigg Wieczystych
Sadu Rejonowego w dla Lodzi Widzewa nr KW LD1M/00247573/4.

Termin dokonania wizji nieruchomosci nalezy uzgodni¢ 2z komornikiem. Akta sprawy znajdujg si¢ do wgladu
w kancelarii Komomika., Nalezno$¢ za wykonany opis zostanie zaplacona po wykonaniu zlecenia i przedloZeniu

rachunku.
2 up. komornika z up. komornika = up. komornika
Aplikant Asesor Asesor
Michal Pawel Piotr
Stolinski Zigtara Woiniak

.)u wiadomoéci:

Kancelaria Prawna H.T.P. Puniewska Sp. K Jainska Monika, Kwidzynska 2, 51-416 Wroclaw
Matusiak Piotr Wiadstawa Lokietka 3/15 , 47-100 Strzelce Opolskie

POUCZENIE:

Zgodnie z art. 92 ustawy o kosztach sadowych w sprawach cywilnych z dnia 28 lipca 2005 r,

1. Zwrot wydatkéw, utraconego zarobku lub dochedu, wynagrodzenia i kosztéw podrozy przyznaje sig na wniosek $wiadka, biegiego lub tlumacza zlozony na
pismie lub ustnie do protokolu rozprawy.

2. Wnisoek o przyznanie naleznoéci, o ktorych mowa w ust. 1, sklada si¢ ustnie do protoketu lub na pismie, w terminie 3 dni od dnia zakoficzenia czynnoéci z
udzialem osoby uprawnionej do tych naleznodei, a w przypadku osoby, o ktérej mowa w art. 88 swrot kosztéw osobie towarzyszqeej $wiadkowi, z udziatem
$wiadka, ktéremu ona towarzyszyla.
3. Roszezenie o zwrot naleznoéei, o ktorych mowa w ust. 1, przedawnia sig z uplywem lat trzech, liczac od dnia powstania tego roszcg!

4. Swiadek, biegly lub umacz powinni by¢ pouczeni o prawie i sposobie zgloszenia wniosku o zwrot naleznosci oraz o skutkach nifZal fowani

wskazanego w ust. 2.

ZARACZNIK DO PISMA
"ZLECENIE BIEGELEMU OPISU NIERUCHOMOSCI"

Celem zebrania danych niezbednych do dokonania opisu nieruchomosci biegly powinien dazy¢ do zebrama
danych, ktére umozliwia okreslenie nieruchomosci i jej wartosci.
Naleza do nich doktadne szczegély co do:
-oznczenia nieruchomodci, jej granic oraz oznaczenie ksiggi wieczystej
-przynaleznosci budowli i innych urzadzef ze wskazaniem ich przeznaczenia gospodarczego oraz zapaséw objetych

e e e S il
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POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ ZAWODOWE]J

NR 1027530874
Umowa Generalna PZU nr: 379606

W Okres ubezpieczenia: od 22.01.2018 r. do 21.01.2019 1.

Ubezpieczajacy: BIURO WYCENY I ZARZADZANIA NIERUCHOMOSCIAMI AGATA PAKULSKA

H Adres siedziby: GEN. JAROSEAWA DABROWSKIEGO 428 m. 63, 93-277 tODZ
E-mail: agatapakulska@wp.pl

REGON: 101526971

Telefon: +48692276068

Ubezpieczony: BIURO WYCENY I ZARZADZANIA NIERUCHQMOS'CIAMI AGATA PAKULSKA

CMl Adres siedziby: GEN. JAROSEAWA DABROWSKIEGO 428 m, 63, 93-277 LODZ
E-mail; agatapakulska@wp.p!

REGON: 101526971

Telefon: +48692276068

Zakres ubezpieczenia obowigzkowego

Suma gwarancyjna
Na jedno zdarzenie | Na wszystkie zdarzenia

Postanowienia dodatkowe

Odpowiedzialnost cywilna przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnosé rzeczoznawcy majgtkowego

75 000 EUR | 75 000 EUR

Klauzula rezygnacji z roszczed regresowych

Skladka taczna: 344,85 PLN

Jednorazowo
Kwota w PLN 344,85
Termin ptatnosc 30,01.2018

Numer rachunku bankowego do zaptaty sktadki
57 1020 1026 2881 0110 1889 0055
W bytule przelewu prosimy wpisaé: Nr 1027530874

Warunki ubezpieczenia
1. Do umowy obowiazkowedo ubezpieczenia ma zastosowanie;
1) Rozporzadzenie Ministra Finansdw z dnia 13.12.2013 r, Rozporzadzenie (Dz. U. 2 20
grudnia 2013 r. Poz. 1620},
2) Ustawa z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpiaczeniach obowigzkowych,

Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunixacyjnych.

Postanowienia dodatkowe

Klauzula rezygnacji z prawa dochodzenia roszczen regresowych

1. Klauzula ma Ve do obowiagzh go ubezpieczenia odpowiadzialnosci
cywilnej.

2. PZU za zaplata dodatkowe! skiadki ubezpieczeniows, rezygnuje z prawa dochodzenia
od ubezpieczonego lub 0sdb, za ktdre ponosi on odpowiedzialnos, Twroty

wyplaconego, 7 bytulu ohowiazkowego ubezpieczenia odpowledzialnodei cywilnef,
odszkodowania za szkody wyrzadzone razacym niedbalstwem. }

Oswiadczenia
1. Oéwiadczam, ze prred zawarclem umowy ubezpieczenia uzyskatem informacie, 2e do
‘ umowy ubezpleczenia majy zastosowanie praepisy prawa polskiego.

2. B * Wyragzam zgode na przesylanie mi za posradnictwem $rodkéw komunikaci
elektroniczne] informacii handlowych przez: PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU 54, TF1
PZU SA, PZU Pomoc SA, ktdrych siedziba znajduje sie przy al. Jana Pawla 11 24, 00-133
Warszawa, PZU Centrum Operacii SA z siedziba przy ul. Postepu 18 a, 02-676
Warszawa oraz inne podmioty powigzane kapitatowo z PZU SA.

3. F * Wyrazam zgode na przetwarzanie moich danych osobowych w celach
marketingowych przez PZU SA z siedzibg przy al. Jana Pawia II 24, 00-133 Warszawa,

. w przypadku, gdy umowa ubezpieczenia nie zostanie zawarta lub 2ostanie rozwigzana.

4. Administratorem danych osobowych podanych w zwigzku z zawarciem | wykonywanigs
niniejszej umowy ubezpieczenia jest PZL SA 7 siedzibg przy al. Jana Pawia 11 24,
00-133 Warszawa. Osoba, ktdrej dane dotycza ma prawo dostepu do tresci swy
danych osobowych | ich poprawiania. Celem przetwarzania tych danych jest

DSP/P/1027530874/2603/pc:100000135078204/BE20

wykonywanie umowy ubezpieczenia. Podanie powyzszych danych jest obowigzkowe.

5, [0 * Zgadzam sie na udostepnienie w calach marketingowych moich danych
asobowych spdtkom: PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI PZU SA, PZU Pomoc SA, ktdrych
siedziba znajduje sie przy al. Jana Pawia 11 24, 00-132 Warszawa, PZU Centrum
Operacji 5A z siedziba przy ul. Postepu 18a, 02-676 Warszawa, Link4 TU SA z siedzibg
przy ul, Postepu 15, 02-676 Warszawa oraz innym podmictom powigzanym kapitalowo
z PZU SA. Mam prawo dostepu do trescl | poprawiania moich danych mw.

. B * Wwyratam rzgode na preesylanie za posrednictwem Srodkdw komunikacii
elektroniczne], w tym wiadomaoscl sms |lub e-mail, infarmac]i dotyczacych zawartych
acgz wnioskowanych umdw ubezpieczenia przez PZU SA z siedzilig prey al. Jana Pawia
TBd-133 Warszawa. Zobowigzuje sie do uaktualniania danych wykorzystywanych

ania informacii za posrednictwem Srodidw komunikaci elestroniczne],

o

ID UG: 379606

Pawszechny Zakiad Ubezpieczen Spélka Akcyina, Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XII Wydziat Gospodarczy, KRS 9831, NIP 526-025-10-49, 1/2
kapitai zakladowy: 86 352 300 zt wplacony w calosdci, al. Jana Pawla I 24, 00-133 Warszawa, pzu.pl, infolinia: 801 102 102 (oplata zgodna 2 taryfq operatora)
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Postanowienia dodatkowe lub odmienne
Postanowienia dodat} do Rozporzadzeni
1. Ubezpieczajacemu, ubszpiéczonemu, uposalonemu [ uprawnionemu T umowy
ubezpieczenia, bedacemu osoby fizyczng, praysiuguje prawo ziozenia reklamacy
W rozurmieniu ustawy o rozpatrywaniu reklamacii przez podmioty rynku finansowego
i 0 Rzeczniky Finansowym, tj. prawo skierowania wystaplenia do PZU SA, w ktdrym
z9iasza on zastrzezenia dotyczace ustug Swisdczonych przez PZU SA.
2. Reklamacie skiada sie w kazdej jednostoe PZU SA obstugujace| klienta.
3. Reklamacia moze byt siodona w formie:
1} plsemne] — osobiécie albo przesytka pocztows w rozumieniu ustawy Prawo
pocziowe;
2) ustnej — telefonicznie albo osobidcie do protokoly podczas wizyty osoby, o kidrej
mowa w ust, 1, w jednostre, o kidre] mowa w ust, 2;
3) elektroniczne] - wysylajac e-mail na adres rekdamacie@pzu.pl lub wypeiniajac
formularz na www.pzu.pl.
4. P7U SA rozpatruje reklamacie | udziela na nia odpowiedzi, bez zbednej zwioki,
jednak nie paénie niz w terminie 30 dni od dnla otrzymania reklamacyi,
' 2 zastrzezeniem ust. 5.
5. W szczegdinie skomplikowanych preypadkach, uniemoiliiwiajacych rozpatrzenie
klamacii | udzielenie jedzi w terminia, o kedrym mowa w ust. 4, PZU SA
preekazuje osoble, kiora zlozyla reklamacje, informacie, w kibrej:
1) wyjadnia preyczyne opdinienia;
2) wskazuje okolicznosd, kidre musza zostal ustalone dia rozpatrzenia sprawy;
3} okredla przewidywany termin rozpatrzenia reklamacj] i udzielenia odpowledzi,
Kkedry nie moge przekroczyé 60 dni od dnia otrzymania reklamacjl.
6. Odpowieds PZU SA na rekismacie zostanie dostarczona osoble, kidra ja zlozyla,
w postaci paplerowej lub za pomoca innego trwalego nodnika informacji
w rozumieniu ustawy o usiugach platniczych lub poczta elektroniczng wylacznie na
whiosek tej osoby.
7. Klientowi, o kitirym mowa w ust. 1, przysluguie prawo wniesienia do Rzecznika
Finansowego wniosku dotyczacego:
1) nieuwzglednienia roszczend w tryble rozpatrywania reklamacii;
2) niewykanania czynnoscl wynikajacych 2 reklamaci rozpatrzone] 2godnie 2 wol tej

Potwierdzam dane kontaktowe
TA PAKULSKA BRURDWYCENY | ZARZADZANIA RIERUCHOMOSCIAM
ﬁ: agatapakulska@wp.pl Agata Pakulska
n: +48 632276068 93-277 Lod2, ul. gen. J. 42Bm.63 airac A uto
NIP 7261879111, REGON 101526971
tel. 692-276-068

Dala zawarcia umowy: 16.01.2018 r.

BIURO WYCENY I ZARZADZANIA
NIERUCHOMOSCIAMI AGATA PAKULSKA

Ubezpieczajacy

DSP/P/1027530874/2603/pc:100000135078204/BE20

(801102102 pzu.pl

osaby w terminie okredlonym w odpowiedzi na te reklamacig. )
. Skarge lub zatalenie, niebedace reklamacyy, o kitdrej mowa w ust. 1, skiada sie na
piémie za posrednictwem dowolnej jednastid organizacyjne) PZUSA. |
. Skargi | zazalenia rozpatrywane s3 przez jednostke organizacyjng na
w preepisach wewnatrznych PZU SA obowiazujacych na dzief skiadania skargi lub
zazalenia. Informacja w tym zakresie jest dostepna w jednostiach organtzacyjnych
PZU SA.
10. PZU SA udziela odpowiadzi na skarge lub zazalenie na piémie, w termiinie 30 dni od
dnia otrzymania skargl lub zaimlenia,

(-]

.ml}m

11, Ubezpieczajgoemu, ubezpieczonemu, up Jiup
ubezpiecrenia, bedacemu konsumentem, przystuguje prawo zwrdcenia sk o pomoc
do Migjskich | Powiatowych Rzecmikdw Konsumenta. .

12, PZU SA podlega nadzorowl Komisji Nadzoru Finansowego.

P ienia dodath do y/éw ubezpi i i nych

niniejsza Polisa ‘W

1. Do OWU majacych zastosowanie do niniejszej umowy ubezpieczenia / umowy
ubezpieczenia obowigzkowego wprowadza sig postanowienie dodatkowe
w brzmieniu:

Podmiotem uprawnionym w rozumieniu Lstawy o pozasadowym razpatrywaniu
spordw konsumenckich, wiadciwym dia PZU SA do pozasadowego rozpatrywania
spordw, jest Rzecznik Finansowy, kedrego adres strony intermnetowe]

jest nastepujacy: www.rf.gov.pl.

2. W umowle ubezpieczenia zawartej na cudzy rachunek Ubezpieczajacy pobowigzany
jest doreczyt Ubezpieczonemu OWU, kifre maja zastosowanie do tej umowy
ubezpieczenta, na piémie lub 2a zgoda Ubezpieczonego na innym trwalym nosniku.
W przypadku umowy ubezpieczenia, w ktdrej okres ochrony ubezpieczeniowe;
rozpoczyna sie péinie] nit w dniu zawarcia umowy L jaczenia, OWU powinny byt
doreczone Ubezpieczonemu preed objeciem go ochrong ubezpieczeniows.
Przekazanie OWU na trwatym nodniku, wymaga uprzednie] 2gody Ubezpieczonego.
Ma zadanie PZU SA Ubezpieczajacy 2obowigzany jest przedstawic dowdd wykonania
tej powinnosci,

Piecze | podpis przedstawiciela PZU SA

801 102 102 lub (or) +48 22 566 55 55 pzu.pl
w przypadku awarii lub wypadku (in case of accident)
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